ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
C1/2015
uzatvorend podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov

medzi

Prenajimatel’: Obec Krakovany
Nam. sv. Mikulasa 406/4, 922 02 Krakovany
ICO: 312 681
Zastupeny: Mgr. FrantiSek Klinovsky, starosta obce
Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko, a.s.
C. détu: 5206845001/5600

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Marek Urban PIZZA LA PIAZZA
Doln4 ulica ¢. 111/68, 922 02 Krakovany
I1CO: 45326631
zapisany v zivnostenskom registri Okresného uradu Piest'any pod ¢. 230-
15876
Bankové spojenie: VUB, a.s.
C. Gétu: 2691612354/0200

(d’alej len ,,najomca‘)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ako ,,zmluvné strany*)

I. Predmet najmu

1.1. Prenajimatel’ je vlastnikom nebytovych priestorov prevadzky Pivaren ,,U notdra“
a prilahlého pozemku s terasou v obci Krakovany na ulici Namestie sv. Mikuldsa 186/2.
Uvedené nehnutel'nosti st zapisané na liste vlastnictva ¢. 1365 k.u. Krakovany.

1.2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory o celkovej vymere 180 m2, ktoré
sa nachadzaji v budove sipisné Cislo: 186/2, postavenej na Casti pozemku parc. ¢.:
271/1 a pozemky/Casti pozemkov parc. €. 271/1 a 271/3 o vymere spolu 209 m2, ktoré
nehnutel'nosti sui evidované v katastri nehnutel'nosti Okresného tradu Piestany, odbor
katastrdlny, na LV €. 1365, obec Krakovany, katastrdlne izemie Krakovany (d’alej len
,,hebytové priestory alebo ,,predmet najmu‘).

1.3. Prenajaté nebytové priestory pozostavaju z 8 miestnosti, a to:

- 2 miestnosti tvoriace kaviarensky a reStaurany priestor
- 2 obsluZzné priestory

- pripravny priestor

- skladovy priestor

- 2 socidlne zariadenia.
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1.4. N4jomca preberie nebytové priestory v stave v akom sa nachddzajud, ktory stav mu je
dobre zndmy a plne zodpoveda za Skody v prenajatych priestoroch sposobené pocas ich
uZzivania, alebo za Skody spdsobené na susednych objektoch zavinenym konanim, alebo
z nedbanlivosti i tretou osobou (klientom). O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu
bude medzi stranami spisany prislusny protokol, v ktorom bude uvedeny najmi stav
nebytovych priestorov ako aj supis prislusenstva (s vynimkou hnutel'nych veci vo
vlastnictve ndgjomcu) nachddzajiceho sa v predmete ndjmu.

IL. Ukel najmu

2.1. Ndgjomca sa zavidzuje predmet nigjmu uvedeny v ¢l. I. tejto zmluvy uzivat na
prevddzkovanie kaviarenskych a reStauracnych sluZieb, priCom vSetky potrebné
povolenia k umiestneniu prevadzky v sulade s pradvnymi predpismi zabezpecuje
nijomca.

2.2. Ndjomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vylu¢ne na dohodnuty ucel.

III. Najomné

3.1. N4jomné za uZivanie predmetu uvedeného v ¢l. I. tejto zmluvy bolo stanovené
dohodou zmluvnych stran vo vyske 650,- EUR (slovom: Sest’stopit’desiat eur)
mesacne. Ndjomné je splatné mesacne do 15. dila mesiaca, za ktory sa plati ndjomné,
a to bankovym prevodom na ucet prenajimatela. Na kazdé mesacné ndjomné vystavi
prenajimatel’ ndgjomcovi osobitnu faktiru — danovy doklad.

3.2. Povinnost’ platit’ n4jomné vznikd dinom 1.10.2015. Prva dhrada ndjomného je splatna
do 15.10.2015.

3.3. V cene ndjomného nie st zahrnuté dhrady ndjomcu za spotrebu energii (voda, plyn,
elektrina). N4jomca si zabezpe¢i dodavku energii prostrednictvom vlastnych
odbernych miest a thradu za spotrebu médii bude platit’ priamo ich dodavatel'om.

3.4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kaZzdoro¢ne aktualizovat’ vySku ndgjomného vyskou
infla¢ného koeficientu za predchadzajici kalenddrny rok zverejneného Statistickym
uradom Slovenskej republiky, po¢nic od 1.1.2016. Indexom pre vypocet navySenia
bude miera inflicie merand indexom spotrebitel'skych cien pre Slovensku republiku
za predchddzajuci rok. Ndjomca sthlasi s takymto navySenim ngjomného. NavySenie
ndjomného ako je uvedené v tomto odseku sa vyfakturuje spitne od 1. januara roku
zverejnenia prislu$ného inflaéného koeficientu Statistickym tdradom Slovenskej
republiky, t.j. po prvykrat od 1.1.2016.

3.5.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny poskytnit' prenajimatelovi
finan¢nu zabezpeku - kauciu vo vyske trojndsobku mesa¢ného najomného, t.j. sumu
vo vySke 1.950,- EUR. Této finan¢né zabezpeka je ur€end vyhradne na zabezpecenie
splatnych narokov prenajimatel’a podla tejto zmluvy: kedykol'vek sa ndjomca dostane
do omeSkania s plnenim svojich splatnych platobnych povinnosti v zmysle tejto
zmluvy, bude prenajimatel’ oprdvneny uspokojit’ splatni pohl'addvku zdpoctom na
kauciu. Prenajimatel’ ndsledne ndjomcovi bez zbytocného odkladu pisomne ozndmi
vykonanie zdpoctu a ndjomca bude povinny do desiatich pracovnych dni odo dna
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dorucenia predmetného ozndmenia sumu kaucie doplnit do povodnej vysky; v
pripade nesplnenia tejto povinnosti bude prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy
odstuipit. Odstipenim od zmluvy sa zmluva zruSuje poslednym dnom mesiaca, v
ktorom bolo odstipenie od zmluvy z tohto dévodu doru¢ené nijomcovi. Prenajimatel’
sa zavézuje vratit ndjomcovi kauciu v celej vyske, bez trocenia, a to do pétndstich
dni odo dna spitného prevzatia predmetu ndjmu prenajimatel'om po skonceni ndjmu
za podmienky, Ze vSetky zavizky najomcu z tejto zmluvy budu vyrovnané; inak bude
mat’ prenajimatel’ pravo zapocitat’ svoje pohl'adavky voci kaucii.

3.6. Ak ndjomca neuhradi v stanovenej lehote podla bodu 3.1 mesaény ndjom
v dohodnutej vyske, je povinny uhradit’ prenajimatelovi drok z omesSkania vo vyske
0,05 % z dlZznej sumy za kazdy den omeSkania.

3.7. Omeskanie s tihradou ndjomného podl'a bodu 3.1 tejto zmluvy presahujice obdobie
jedného mesiaca odo dna splatnosti, je podstatnym porusenim zmluvnej povinnosti
opraviujucim prenajimatela odstipit’ od zmluvy. Odstipenim od zmluvy sa zmluva
zruSuje poslednym dinom mesiaca, v ktorom bolo odstipenie od zmluvy z tohto
dovodu dorucené ndjomcovi.

IV. Doba najmu

4.1 Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory na dobu ur¢ita 5 rokov, a to
od 01.10.2015 do 30.09.2020.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1 Ndjomca je oprdvneny vykondvat stavebné upravy predmetu niajmu len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela na svoje vlastné naklady.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek stavebné upravy a iné trvalé investicie do
predmetu ndjmu zo strany ndjomcu sa stavajui vlastnictvom prenajimatel’a a ndjjomca
po skonceni ndjmu nebude pozadovat’ thradu ndkladov na takéto investicie. Zmluvné
strany vyslovne sudhlasia stym, Ze ustanovenie § 667 odsek 1 poslednej vety
Obcianskeho zdkonnika, sa neuplatni.

5.2 Néajomca je opravneny vybavit’ nebytové priestory vlastnym zariadenim.

5.3 Néjomca sa zavizuje v nebytovych priestoroch zabezpecovat’ a hradit’ drobné opravy
abezni udrzbu. Drobnymi opravami si opravy nebytovych priestorov, ich
prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia. Beznou udrzbou su préce, ktoré sa obvykle
vykondvaji pri dlh§om uZivani, ako napriklad mal'ovanie, opravy nabytku. Pre
odstranenie pochybnosti plati, Ze drobnou opravou a/alebo beznou udrzbou sa
povazuje vykon, ktorého ndklad nepresiahne 200,- Eur na jednu opravu / tidrzbu. Ak
sa vykondva na tej istej veci viac oprav alebo zdsahov udrzby, ktoré spolu suvisia, je
rozhodujuci sucet nakladov na vSetky tieto opravy / zdsahy ddrzby. Opravy a udrzbu,
ktoré nemaju charakter drobnych oprav a/alebo beznej udrzby, sa zavizuje vykonavat
a hradit’ prenajimatel’.
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5.4 Néjomca sa zdrovenl zavdzuje ozndmit' bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi
kazdd havériu, poSkodenie, poruchu a potrebu opravy, ktoré vznikli v nim prenajatych
nebytovych priestoroch a ktoré nemajui charakter beznych oprav a tdrzby v zmysle
bodu 5.3 tejto zmluvy a umoznit’ vykonanie tychto oprav prenajimatel'om. V pripade,
ak ndjomca zavinene neozndmi poruchu podl'a predchddzajicej vety vcas, najneskor
vSak do 5 pracovnych dni od jej vzniku, zodpovedd za Skodu vzniknutd v dosledku
porusSenia tejto povinnosti.

5.5 Ngjomca je povinny umoZznit’ prenajimatelovi pristup do predmetu ndjmu na jeho
predchdadzajice poziadanie. Prenajimatel’ je oprdvneny vstipit do nebytovych
priestorov len za pritomnosti ndjomcu, resp. nim povereného zdstupcu, pricom
vstupmi prenajimatel’a do nebytovych priestorov nemdze byt ndjomca neprimerane
obt'azovany. V pripade, ak nebytovym priestorom hrozi bezprostredne vznik Skody,
alebo ak Skoda uz vznikla a je potrebné okamzite zasiahnut' na odvratenie d’alSej
hroziacej Skody, alebo jej zamedzit, je prenajimatel oprdvneny k vstupu do
nebytovych priestorov bez predchadzajiceho sthlasu nijomcu. O svojom vstupe a
jeho dovodoch bude prenajimatel’ povinny ndjomcu bezodkladne informovat’.

5.6 Ndjomca je povinny vykondvat kontrolu stavu predmetu ndjmu z hladiska
protipoZiarnej prevencie, hygieny, ochrany préace, priCom ostatné pravne povinnosti
ndjomcu vyplyvajice zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov arozhodnuti
organov verejnej spravy nie su touto zmluvou dotknuté.

5.7 Pri ukonceni ndgjomného vzt'ahu bude ndjomca povinny odovzdat’ nebytové priestory
s prisluSenstvom v stave, ktory zodpovedd prenajimatelom odsthlasenym udpravam,
vykonanej udrzbe a opravdm s prihliadnutim na beznud mieru opotrebenia. Ndjomca
bude opravneny a povinny vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sticastou stavby,
resp. nebytovych priestorov a boli zabezpeCené na jeho ndklady. K vrateniu
prenajatych nebytovych priestorov musi dojst’ najneskor v dent skoncenia ndjmu.

5.8 Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktord bola spdsobend na predmete
ndjmu vlastnou podnikatel'skou ¢innostou ndjomcu, alebo v suvislosti s iou inymi
osobami. Prenajimatel’ zodpoveda za Skodu na hnutel'nych veciach ndjomcu, ktoré sa
nachddzaju v nebytovych priestoroch vylucne v pripade, ak Skoda vznikla v priCinnej
stvislosti so zavinenym porusenim povinnosti prenajimatela ustanovenych touto
zmluvou alebo zdkonom.

5.9 Vzmysle § 6 ods. 2 zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorSich predpisov je ndjomca povinny zabezpeCovat v nebytovych priestoroch
vSetky opatrenia na predchddzanie poZiarom, plnit' z nich vyplyvajice prikazy
a pokyny, zabezpelit' vybavenie nebytovych priestorov protipoZiarnym zariadenim
(ndstenné hydranty, ruéné hasiace pristroje a pod.) a zdroveinn zabezpecCit kontrolu
plnenia opatreni podla ustanoveni zdkona ¢. 314 / 2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskor$ich predpisov.

5.10V pripade, ze pri ¢innosti ndgjomcu v nebytovych priestoroch dochddza k produkcii
odpadov akéhokol'vek druhu (tekuté, pevné, plynné), je ndjomca povinny nakladat
s odpadmi a zabezpecCit' ich likviddciu na vlastné nédklady v suvislosti s platnymi
predpismi. Ndjomca sa zavizuje, Ze ndklady spojené s vyvozom septika (Zumpy) po
vyfakturovani obcou bude uhradzat’ v lehote do 14 dni od obdrzania fakttry.
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VI. Skoncenie najmu

6.1 Ngjom podl’a tejto zmluvy zanikne:

a) na zéklade vzdjomnej dohody ndjomcu a prenajimatela;

b) na zdklade vypovede prenajimatel’a alebo ndjomcu v zmysle tejto zmluvy;

c) zdklade odstipenia prenajimatela alebo ndjomcu od zmluvy v silade s touto
zmluvou alebo pravnymi predpismi.

6.2 Prenajimatel’ i ndjomca sui oprdvneni tito zmluvu vypovedat vylucne z dovodov
uvedenych v § 9 ods. 2 (prenajimatel’), resp. § 9 ods. 3 (ndjomca) zdkona ¢. 116/1990
7Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov, v platnom zneni.

6.3 Zmluvné strany si dohodli trojmesacni vypovednud lehotu. Vypovednd lehota zacina
plyniit’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

VII. Zavereéné ustanovenia

7.1 Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, tykajiceho
sa zmluvného typu tejto zmluvy, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢.
116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov  asubsididrne prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika,
upravujicimi ndjomnd zmluvu. Pravny vztah zmluvnych strdn (najmé zodpovednost’
za Skodu, trok z omesSkania, preml¢anie, a pod.) sa riadi ustanoveniami Obchodného
zékonnika.

7.2 Tato zmluva moZe byt menend a dopliiovand len formou pisomnych dodatkov
podpisanych opradvnenymi zastupcami zmluvnych strén.

7.3 Tato zmluva nadobuda platnost’ a ti¢innost” ditom jej podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami.

7.4 N4djom nebytovych priestorov schvélilo obecné zastupitel'stvo Obce Krakovany
uznesenim €. 64/6/2015 zo dna 24.7.2015.

7.5 Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 exemplaroch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi 2
vyhotovenia.

7.6 Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito zmluvu uzavierajui slobodne, vazne a bez nétlaku
a vyhlasujd, Ze obsah tejto zmluvy je pre nich urcity a zrozumitel'ny, na znak ¢oho
opravneni zastupcovia zmluvnych stran tito zmluvu podpisu;ja.

V Krakovanoch dila ......ccuvueeeeeeeeiiiiiiieeeeeeees

prenajimatel’ ndjomca
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