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Zmluva o nidjme bytu

uzatvorena podia § 685 a nasl. Obglanskeho sakonnika

Prenajimatel™: Obec Krakovany
zastipeni: PhDr. Frantiftkom Klinovskym, starostom obee
sidlo: Namestie sv, MikuldZa & 406/4, 922 02 Krakovany
1C0: 00312 681
DIC: 2020530908
bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko, 5., Piedtany
€islo détu: SK5156000000005206845001

(dalej len prenajimatel’)
a

Najomea: Lucia Zikovi
diitum naredenia:
rodng fislo:
trvaly pobyt: Casthovee
{d'alej len najomea)

L
Predmet ndijmu

1.1, Prenajimatel’  je viasinikom nehnutelnosti — 3 izhového bytu cislo 2 na 1. poschodi
v budove obecného dradu, so sidlom Nimestie sv, Mikulisa, supisné ¢islo 406, orientadné dislo
4. v obei Krakovany, Byt je zaradeny do L. kategarie.

L2 Premajimutel’ v silade s uznesenim Obecného zastupitelstva v Krakovanoch sl
137272018 2o diva 13.04.2018 prenajina najomeovi byt popisany v bode 1.1. whto &linku -
teda 3 izbovy byt islo 2 na 1. poschodi v budove obecného drady, Namestie sv. Mikulass
sipisné Cislo 406, orientaéné &slo 4 v Krakovanoch.

1.3. Byt pozostiva 23 obytnyeh micstnosti, kuchyne. Kipelne spolu s WC a 1. vedlajse]
miestnosti — chodby. K byviu neprislicha pivaica,

Celkovi vimera podlahove) plocky bytu je 93.02 m*

Popis bytu, vymery izicb aprislufenstva  so uvedend v evidentnom liste, ktory tvori
neoddelitelni sidast” teito ndjomnej zmluvy ako priloha & 1.

L4 Nijomea a osoby, ktoré s nim 2iji v spolofnej domicnosti, majt priveo s bylom uivar
i spoloéné priestory a spolotné zariadenia budovy — schodiste a chodbu a vyuzivar' plnenia,
ktoré sa poskyiuji s wiivanim byiu.



1L
[roba ndjmn

L.1. Najomny vatuh vznikd diom 01.06.2018 o uzatvira sa na dobu ursit do 31.05,2021,

2.2. Njjomea ma pravo na  predizenie ndjomnej zmluvy na predmetny by po uplyouti
doby ndjmu uvedenej v bode 2.1, ok dodr¥i podmienky  uvedené v 1egjio ndjomne
amluve.

=.3. Pisomni Ziadost' o predizenie ndjomngj zmluvy jo  ndjomea povinny adresoval na
Obeeny fired Krakovany minimdlne 2 mesiace pred uplyoutim doby  ndjmu a zdroved
predloZit’ doklady, preukazujice splnenie vyalie podadovanyeh podmienok.

L
LUéel najmu

3.1. Prenajimatel’ prenechiava byt ndjomeovi v¥luéne za iéelom byvania.

3.2, Ndjomea sa znviizuje, 2e bude prenajary byt ukival v sulade s dohodnutym Geelom,

1V,
Priva a povinnosti prenajimatel’s

4.1. Prenajimatel” odovadiva ndjomeovi byt uvedeny v el [ v bode 1.2 tejio zmluvy  spalu
sicho prisluenstvom v stave spdsobilom na riadne ufvanie a zaviizuje sa zabezpedil’
ndjomeovi plny a neruSeny vykon prav spajenych s ukivanim bytu po dobu ueinnosti tejto
mluvy,

0 odovedani a preveati byt a Jeho zariadenia spidu zmluvné strany pisomny protokol, kiory
po podpisani obdrzi kazda zmluvng strang,

4.2, Prenajimatel je oprivneny vstipit' do byvtu za Géelom vykomdvania kontroly, &1 ho nijomea
utiva dohodnutym spisobom, viluéne viak za pritomuosti ndjomey, po predehidzajocom
dolovore,

4.3, Prenajimatel’ je povinny zabezpedit v byie vietky opravy. ktore nic je podl'a wejto zmlbuvy
a prisludngch predpisov povinny vykonat' ndjomca.

Y.
Priva a povinnosti nijomey

3.1. Nijomcea je povinny podinat’ si potas celej doby ndjmu tak, aby nedochddzalo ku Skodim
nielen v byte, ale aj v celom dome, V pripade porusenia tejto povinnosti zodpovedid ndjomea
v plnom rozsahu wa veniknutd $kodu,

532 Najomea sa zaviizuje riadne o veas platit’ najomné a zilohové platby za plnenia spojené
s wrivanim byiuw.
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5.3. Ndjomca je povinny v pripade zmeny podiu osob v domienosti tito skutodnost” ihned
nuhlasit’ prenajimatelovi.

3.4, Najomea je povinny do 3 mesiacov od podpisania ndjomne] zmluvy sa priblasit aj
s rodinnymi prisluinikmi na tevaly pobyt v obei Krakovany, ak nie sit obtanmi Krakovian.

2.3, Nijomca sa zaviizuje, #e bee sihlasu prenajimatela nevvkond v byte Ziadne stavebné
zmeny.

3.4, V pripade skondenia nijmu je ndjomea povinng wvolnit’ o odovedat” byt v stave, v akom
bol prevzaty. s pribliadnutim na obvyklé opotrebovanie byiu a zariadenia v bvte.

3.7 Zmeny v byte, ktoré ndjomca vykonal so sOhlosom prenajimatela, nie je povinny po
skonteni najmu uviest” do povodncho stave.  Najomca nema narok na ndhredy  nakladov
spojenyveh s takdymito zmenarmi.

38, Nijomea nie je oprivneny dat’ predmet niimu do podndjmu tretej osobe bez
predechddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

3.9, Nijomea sa suviizuje udrZiavar poriadok v byvte a v spolodnich priestoroch byvtového
domu, vkiorom sa byt nachédza. Je povinny sprivat sa vsilade s dobrymi mravmi
a zasadami sluiného susedského spolunazivania, Upratovanie spoloénych priestorov schodigta
a spoelo¢ng) chodby zabezpetia ndjomnici po vedjomne] dohode.

.10, Nijomca je povinny  vykondvat' na svoje ndklady drobné opravy v bvie o na jeho
zarigdeni, ktoré  sivisia s uZivanim bytu a s beznou udrzbou, Ak su ndjomes nepostard
o veasne vykonanie drobnyeh opriv a bedmi Gdrzbu bviu, ma prenajimatel’ privo tak urohit po
predehadeajicom wpozorneni najomeu na svoje nakludy e poZadovar od ndjomeu nahrady,
Drefinovanie drobnych oprav a adrzby byt je uvedené v nariadeni viady & 87/1995 2.2,

311 Najomea je povinny bez zbytotného odkladu oznimit’ prenajimatelovi nutnost’ vykonania
oprav, ktoré mi uskutodnit’ prenajimatel a sidasne mu umonit’ ich fadne vwhkonanie.

312, Nijomea zodpovedd v plnom rozsshu za protipofiamu ochranu prenajatého byt
a zavilzuje sa vikondvat' vietky potrebné opatrenia na zabrinenie vzniku pefiar.

3.13. Nijomea ma privo uzivat’ dvor obecného iradu ako pristupovi cestu a vyéleneny pricstor
na parkovanic | motorového osobného vozidia,

2.14. Nijomcea a osoby s nim Zjuice s0 povinni uzamykat’ spoloény dvor — brinky, vehodovi
brinu, a tym zabranit’ vstupu cudzich osdb do priestorov obeeného dvora,

3.13, Nijomea je povinny v silade s Vinosom Ministerstva vistavby o regionalneho moevoju
Slovenskej republiky ¢. 172006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvanio umognit vatup do byt
zamestnancom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR a prisluiného keajského
stavebného dradu a inyeh komrolnveh orgdnov s ciclom vikonu kontroly technického stavu
bvtu za ddasti prenajimatela,



3.16. Ndjomea je povinny v lehote do 15.06.2018 predlodit’ prenajimatelovi  Notdrskuy
zapisnicy  vyhotovend na naklady ndjomew, ktord v pripade  *¢ dobrovolne nesplni
povinnost vypralal' a  odovedat byt v den nasledujici po skondeni ndjmu, bude
exekudnim tituwlom na vikon exckicie na  naklady ndjomeu. Notirska sapisnica bude
sucastou tejlo zmluvy ako priloha & 2. )
Nedodrzanie wohto dojednania zaklada pravo prenajimatel'ovi od tefio zmluvy odstipit. Uginky
odstipenia nastivaji diiom jeho dorucenia ndjomcovi,

VI.
Odovedanie byt

b.1. Zmluvné strany sa dohodli, 2e o odovadani bytu spisu protokol o odovedani o preveati
bytu, v ktorom uvedi najmii:

a) stav, v akom sa byt nachadza v Case jeho odovedania,

b) zariadenic bytu a stav, v akom sa zuriadenie nachadza,

£} stav meradov médii,

€} poulenie ndjomeu o adrihe vykurovacieho koila,

db iné skutoénosyj, ktorych vvenatenie poaduje niekiord o zmlivnveh strin.

6.2, Prenajimatel’ sa waviteuje odovzdat’ byt spolu s jeho prisluSensivom a zariadenim v stave
sposobilom na radne uwlivanie do usivania ndjomeovi ihned' po protokolarmom odovedani

6.3, Prenajimatel sa zvAzuje v ded odovedania byviu odovedar ndjomeovi klide od
bytu a od vehodu do domu,

t.4. Prenajimanel’ je povinny odstranit’ na svoje niklady vietky vady predmeny fadjmu, ktoré
zisti ndjomea pri prevaati predmetu ndjmu  do jedného mesinea odo diia wzavretia 1ejto
mluvy.

VI,
Niajomné a zdlohové plathy za plnenia spojené s ukivanim bytu

7.1 Mesatné ndjomné 1 mesacne zilohové plathy za plnenia poskytovand v sivislosi
s uzivanim by, ktorfch vipoder avidka je uvedend v evidentnom liste — priloha &. 1, sa
platia spole mesaéne preddavkove k terminu do 20, dita bedného mesiaca prevodom na tdet
prenajimatel's vedeného v PRIMA  hanke Slovensko, as., Pieitany. IBAN
SKS156000000005206845001] 5 uvedenim variabilného symboly, ako je uréeny v evidentnom
liste najomen, alebo priame do pokladne obecného drady.

AL sa zmenia skutodnosti rozhodujice pre urdenie nadjomného a mesacnych zilohovich platieh,
£meni sa ich vyika od prvého din nasledujiceho mesipes,

1.2, Vyidovanie aloho vieh platieb 2 vodné a stodng g 2 doddvku elektricke energic pre
spolotné priestory fe prenajimatel’ povinnd vykonat' rar Stvrfrofne na ziklade  fakidry
dodivatela média, a to do 15 dnj od jej dorudenia prenajimatelovi.

Nedoplatok sa ndjomea zaviizuje vhradit' na (get prenajimatela do 135 dni po doneni
vyvittovania, preplatok bude ndjomeovi vidteny do 15 dn po vykonani vyadtovania,



7.3, Najomea je povinny platit’ za dodavku elekirickej energic a plynu prenajimatelovi bytu
a za poskytované sluzby spojov (telefion, poplatok za rozhlas a televiziu) poskytovatel om.

74 Ak ndjomca nezaplail mesaéné ndgjomné alebo zilohové ihrady za plnenia stvisiace s
wkivanim byt do piatich dni po lehote splatnosti. je povinny 2aplatit’ prenajimatelovi poplatok
z omedkania v zmysle platnych pravnych predpisow,

7.5, Prerajimatel’ je opravneny Jednosteanne vyt vysku mesaénych zdlohovich dhrad za
plnenia spojend s uZivanim by v beZnom kelendamom roku o v¥iku inflicie zistene]
avyhldsene) Statistickym Gradom SR za predebadzajuci kalendarny rok v SR, alebo aj ked' je
na to ddvod, vyplyvajici zo zmeny privnyeh predpisov, rozhodnui cenovych organoy,

VL.
Spisob a urienie zilohovich platich za plnenia spojené s udivanim bytu

8.1 Prenajimatel bude platit’ zalohové plathy za splnenia spojené s u2ivanim bytu nasledovne:
a/ plyn - zilohovo mesatne vo vyske 75,-€, zittovanie sa prevedie 1x roéne podia fakidsy SPP,
b/ elekirickd energia - zilohovo mesadne vo viske 40,-€, zidtovanie sa prevedie | x rodne
podla faktory ZSE,

o vivoz umpy — v hotovosti, alebo prevodom na néet, pri odpocte vody podla spotreby vody
a rozictovani nikladov za vivoz Fumpy '

d/vodné — v hotovosti, alebo prevodom na Géet pri odpodte vody na zaklade cenoviho vymeru
MF SR. ktorym sa uréuje rozsah tovaru s regulovanymi eenami

e odvoz smeti — v hotovosti alebo prevedom na Gtet v éase platenia dani a poplatkov na
ziklade VZN o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunilne odpady.

f prispevok do fondu oprav v silade s platmnym VZN o nukladani s ndjomnimi byimi vo
viastnicive Obee Krakovany.

8.2 Zilohové platby za plnenia stvisiace s u2ivanim bytu bude nidjomen uhridzar spolu
s ndjomnym za dany mesiac v tom mesiaci,

IX.
Skoenéenic nijmu

%.1. Njom bytu zanikd uplynutim doby nédjmu dojednanej v &l 11, tejto zmluvy.

4.2, Pred uplynutim dohodnutej doby ndimu mo#ne ndjom bytu ukondit’ vadjomnou pisomnou
dohedou alebo pisomnou vipovedou.

%.3. Prenjimatel je opravneny pisomne vypovedar’ o zmiuvy, sk najome:

al prestane  spliar podmienky  pridelenia  bytu  schvilené v Smernici ¢. 8/1999,
ktorou sa uréuji pravidla pre poskviovanic doticii na vistavbu ndjomnych bytov
v zneni smemice Ministersiva vistavby a repiondlneho rozvoja &, 1/2001.

b} hrubo poruduje svoje povinnosti vyplivajice # ndjmu by, najmil ak nezaplat
najomné, alebo dhradu za plnenia poskytované s ufvanim bytu za éus dihsi
ako 3 mesiace,



c) alebo ten, kto s nim byva v spoloéne) domdacnost, naprick
upozorneniv - prenajimatels  hrube  pofkodiuje  prenajoy byt a jeho
prislufensivo, spolotné priestory  a spoloénd zanadenio v dome,

d) vyvudiva prenajaty byt ber sdhlasu prenajimatela na iné Gely ako na byvanie,
alebo nijomea, alebo ten, kto s nim biva, sustavne porusuji dobré mravy
v dome,

¢} mneufiva byt bez vidnych divodov,

fi bex sdhlasu prensjimatels wbytuje v predmete ndjmu iné osoby. kioré nie s
uvedend v evidenénom liste k tomuto byt,

9.4, Najomea je  opravoeny od zmluvy odstipit, najmi ak predmet ndjmu prestane byt
sposobily na uFivanie podla dohodnutého Géelu ndjmu.

9.5, Pri uplatneni pisomnej vypovede sa ndjom bytu skonti uplynutim vipovednej lehoty,
Vypovedna lehota je tri mesiace a zading plyndt’ prvym diom mesisca nasledujiceho po
mesiaei, v ktorom bola ndjomecom dorudend vipoved'.

9.6, Po skonteni ndjmu bytu sa ndjomea zaviizuje odovedat” predmeiny byt prenajimatelovi
v siave, v adkom ho preveal, s prblindoutim na  obvyklé opotrebenie. V' pripade, Fe
nijomca byt v takomto stave prenajimatelovi neodoveda je povinny nahradit’ prenajimatelovi
dkodu, ktork mu podkodenim bytu venikla, a 10 v plnom rozsahu.

9.7. Vpripade, Ze najomca po skonfeni ndjmu bytu, byt prenajimatefovi neodovadd
a nevyprace, prenajimatel’ zabezpedi jeho vypratanie na ndklady ngjomeu, Privnym timlom
pre vykon rozhodnutia bude notdrska zipisnica - priloha &, 2.

9.8. Poukonéeni ndjmu byiu z akéhokolvek dbvodu nijomeovi nevenikd nirok na pridelenic
nihradného byt alebo inej bytovej ndhrady,

X,
Poistenie

10.1. Prenagimatel’ uhradza poistenie objekiu — nehnutelnosti, v kiorom sa byt nachadza, a 10
vroesohu poistne] emluvy  uentvorenej prenajimstelom. Poistenie nad uvedeny rozsah
/poistenie majetku’ zabezpedi ndjomea na viastné niklady.

XL

Liavercénd ustenovenisa

11.1. Neoddelitelnou sitast'ou tejto nijomne] zmluvy je evidenény list (priloha & 1) a notarska
zipisnica — exekulny titul (priloha ¢. 2).

11.2. £mena tejto 2mluvy je modna len po veajomne] dohode smbwmnych stran, a to formou
pisomnych dodatkov, ktord podpiiu obidve xmluvné strany,

1.3, Priva a povinnosti zmluvaych stran, ktoré nic 80 upravend touto zmluvou, sa spravuji
ustanoveninmi zakona & 401964 Zb, - Obtiansky zdkonnik a podla ostatnyeh vicobecne
#viznych privmych predpisov,



11.4. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch. pre kazdi zmluvng stranu po jednom
v¥hotwoveni. Najomeovi budi odovedané d'aldie dve vwhotovenia za oéelom spisania notarske)
zapisnice fpriloha .2/, Takio doplneni Zmluvu o ndjme byty jednom vvhotoveni adoveda
prem) el ovi.

1.5 Tite zmluva nadobida platnost diom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
uginnost” dia 30.03,2018,

116, Zmluvne strany prehlasujd. 2e nijomni zmluvu uzavreli na ziklade slobodnej a vadne
prejavenej vole, bez ndtlaku, nie vtiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, #e ich
zmluvnd volnost’ nie je obmedzend, obsahu zmluvy porozumeli, na znak &oho ju vlastnoruéne
podpisali.

V Krakovanoch dita 28.05.2018

Prenajimatel’: s
Obee Krakovany
PhDr. Frantifek Klinovsky, starostom obee
Mdjomca: _
Lucia Zikovi
Prilahy:

Ewidengny list o vitke ndjommého
Protokol o prevaatl bytu — opis pristudenstva a stava byt
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OSVEDCENIE
O pravoati podpisu

Podla knihy esvedtovania pravosti Pisov osvedtulem nravost podpisw: Lucla Zikovd + ditum narodenia
Lt » bytom Casthovee -+ Ktordlofe]) totodnost som zistil{a) zikonnym
sposcbom, spasob zistenia totoznost: platny doklad totoznos

th = dradny doklad: Obciansky preukas, séris a'aleho
tislo: - ktory(a) podpis na listine uzmal(n) 24 svij vias

tmy. Centrilny register osvedienyeh podpisov
pridelil podpisu poradoyé &slo

Piedtany dita 4.6,201 8

Mgr. Jana Nefiticavs
s
povereny Rotdrom

JUDy, Miroslivom FHol&ikon
o =idlom v Piettanacl

Upnssrmenic! Majsr legaliricion
reosvediule provdivost shulesenosa
weidengch v isiine (559 ods, 4
hotimskcho posiadiu)



