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ODBORNE SPOSOBILA OSOBA NA OBSTARANIE UPD

Osoba odborne spbsobila, pomocou ktorej zabezpecuje obecny urad obce Krakovany ob-
staranie uzemnoplanovacej dokumentacie:
Anna Javorkova
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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 14/2023 Gizemného planu

Predmetom zmeny 14/2023 Uzemného planu obce Krakovany, schvalovane;
v zmysle platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom, su prislusné Casti plochy mimo i za-
stavaného Uzemia obce Krakovany, katastralnom uUzemi Krakovany vratane suvisiacich
funk&nopriestorovych a uzemnotechnickych investicii.

Zmena 14a/2023 - lokalita B4 — Krakovianske Zahumenice - navrhovana
zmena rusi celu lokalitu a vynima ju z uzemného planu. Lokalita B4 bola zaradrené do
UPN-O Krakovany ZaD 2/2007 o celkovej ploche 13,1010 ha. Z toho:

v zastavanom uzemi 5,8725 ha orna pbdda, zahrady

mimo zastavané Uzemie 7,2285 ha orna pdda

Zmena 14b/2023 - lokalita K — Kompostaren — na uvedenej ploche sa roz§iri po-
vodny areal kompostarne o plochu 2,4400 ha — verejnoprospesna stavba.

Zmena 14¢/2023 — lokalita B3 — Staré konopisko — navrhovana ZaD rieSi rozSire-

nie pévodne navrhovanej lokality B3 o plochu 0,5470 ha. Na rieSenej ploche sa uvazuje s
vystavbou objektov na byvanie, rodinné domy, bytové domy do 3.NP.

Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu

Pre obec Krakovany existuje v su€asnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia —
Uzemny plan obce z roku 2005. Uzemny plan obce Krakovany bol spracovany v zmysle plat-
nej metodiky a legislativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol
schvaleny obecnym zastupitelstvom v Krakovanoch uznesenim ¢€.9/2005 zo dna 15.12.2005.
Ku dneSnému driu boli spracované tieto zmeny a doplnky ku schvalenému uzemnému planu
obce:

1/2006 — Zmena funkéného vyuzitia Uzemia €.p.269, spracovana v maji 2006,
schvalena obecnym zastupitelstvom v Krakovanoch uznesenim €.9/2006 zo dna 31.08.2006

2/2007 — Zmena funkéného vyuzitia uzemia Krakovianske Zahumenice, spraco-
vana v juni 2007, schvalena obecnym zastupitelstvom v Krakovanoch uznesenim ¢€.10/2007
zo dna 20.08.2007.

3/2008 — Zmena funkéného vyuzitia Uzemia priemyselna zéna Predné diely |,
spracovana v rokoch 2008 az 2014, schvalena obecnym zastupitelstvom v Krakovanoch
uznesenim €.51/6/2014 zo dna 08.08.2014.

4/2008 — Zmena funkéného vyuzitia tUzemia priemyselna zéna Predné diely II,
v su€asnosti su pozastavené prace na spracovani zmeny uzemnoplanovacej dokumentacie.

5/2009 — Zmena funkéného vyuzitia tzemia Horné pole i,
spracovana v maji 2009, schvalena obecnym zastupitelstvom v Krakovanoch uznesenim
¢.6/2009 zo diia 28.05.2009.

6/2010 — Zmena funkéného vyuzitia izemia Horné pole II,
spracovana v auguste 2010, schvalena obecnym zastupitelstvom v Krakovanoch uznesenim
¢.7/2010 zo dfia 26.08.2010.

7/2010 — Zmena funkéného vyuzitia tzemia P8 Chateau Krakovany a R2 Horné
diely, zmena regulativov P7 Horné pole Il, spracovana v novembri 2010, schvalena obec-
nym zastupitelstvom v Krakovanoch uznesenim ¢.11/2010 zo dria 15.12.2010.

8/2011 - B1 Strazovské Zahumenice, P4 Jutra,— spracovana v marci 2010,
schvalend obecnym zastupitelstvom v Krakovanoch uznesenim ¢&.17/2/2011 zo dna
07.04.2011.
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9/2012 - subor zmien, - spracovanych v marci 2013, schvalené obecnym zastupitel-
stvom v Krakovanoch uznesenim ¢.4/1/2013 zo dia 28.03.2013.

10/2014 — subor zmien, - spracovanych v septembri 2014, schvalené obecnym za-
stupitelstvom v Krakovanoch uznesenim ¢.68/8/2014 zo dfia 23.10.2014.

11/2016 — subor zmien, - spracovanych v septembri 2016, schvalené obecnym za-
stupitel'stvom v Krakovanoch uznesenim €.12/1/2017 zo dna 24.02.2017.

12/2017 - ZD, zberny dvor — verejnoprospe$na stavba - spracovana v decembri 2017,
schvalend obecnym zastupitelstvom v Krakovanoch uznesenim ¢&.93/82017 zo dna
20.12.2017.

13/2018 — subor zmien, - spracovanych v marci 2021, schvalené obecnym zastupi-
telstvom v Krakovanoch uznesenim €.33/3/2021 zo dria 08.04.2021.

Udaje o sulade rie$enia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Krakovany v zasade reSpektuje vymedzenie
rieSeného Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na rozvoj byva-
nia (B3), a pléch technickej vybavenosti obce (K) su z hladiska starostlivosti o Zivotné pro-
stredie a zachovania kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zada-
nia.

Navrhované rozvojové plochy rieSenych ZaD 14/2023 nevytvaraju nové funkéné
Struktary v uzemi.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY 13/2018

Vymedzenie rieSeného Uzemia

Zmena 14a/2023 — lokalita B4 — Krakovianske zahumenice

RieSena zmena je situovana v i mimo zastavaného uzemia obce, v severovychodnej
Casti katastra Krakovany. Navrhovana zmena rusi celu lokalitu a vynima ju z uzemného
planu. Lokalita B4 bola zaradrené do UPN-O Krakovany ZaD 2/2007 o celkovej ploche
13,1010 ha. Z toho:

v zastavanom uzemi 5,8725 ha orna pdda, zahrady

mimo zastavané Uzemie 7,2285 ha orna pdda

Zmena 14b/2023 — lokalita K - Kompostaren
Plocha zmeny je situovana severozapadne od obytného uzemia obce v k.u. Krakova-

ny. RozSirenie plochy kompostarne je rieSené na Casti parcele reg.“C* ¢€.731/16, na ploche
2,4400 ha — orna pbéda mimo zastavané uzemie obce.

Zmena 14c¢/2023 — lokalita B3 — Staré konopisko

Plocha zmeny je situovana pri juhovychodnom okraji zastavného uzemia obce v
priamom dotyku pdvodnej lokality B3. RozSirenie obytnej plochy je rieSené na parcele
reg.“C* €.1045

/208, na ploche 0,5740 ha — orna péda mimo zastavané Uzemie obce.

Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti Uzemného planu regiéonu

Obec Krakovany je uzemne zaclenena do Uzemia Trnavského samospravneho kraja,
ktory ma platny Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie
¢.149/2014/08 zo dna 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny uzemny plan v plnom rozsahu a v zmysle:

¢l.1.4.12 — Respektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do
6smej skupiny.......

- okres Piestany .......Krakovany.....
- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia mensieho vyznamu v rozsahu pre by-

vanie vo vidieckom prostredi.....

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania celého zastavaného Uzemia
obce Krakovany sa navrhovanou zmenou nemeni.
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Navrh rieSenia a zmeny funkéného vyuzitia

Zmena 14a/2023 — lokalita B4 — Krakovianske zahumenice

Navrhovana zmena rusi celu lokalitu a vynima ju z tzemneho planu. Lokalita B4
bola zaradrené do UPN-O Krakovany ZaD 2/2007 o celkovej ploche 13,1010 ha. Z
toho:

v zastavanom uzemi 5,8725 ha orna pbda, zahrady

mimo zastavané uzemie 7,2285 ha orna pbéda

Vzhladom na nevhodné stavebnotechnické podmienky Uzemia, najma v8ak na
nedostatoCny priestor pre vybudovanie miestnej komunikacie je v tejto lokalite vystav-
ba nerealna.

V pévodnom UPN bola plocha lokality $pecifikovana ako obytna plocha pre vystavbu
rodinnych domov. Navrhom zmeny sa meni jej funkéné vyuzitie z obytnej plochy na plochu
zahrad a plochu polnohospodarskej vyroby — ornej pody.

Zmena 14b/2023 — lokalita K — Kompostaren

Na uvedenej ploche sa rozsiri pdvodny areal kompostarne o plochu 2,4400 ha.

V pévodnom UPN-O je tato plocha $pecifikovana ako orna péda mimo zastavané tze-
mie. Navrhovanou zmenou sa meni funkéné vyuzitie ornej pddy mimo zastavané uzemie
obce na funkéné vyuzitie technickej vybavenosti obce — kompostarne..

Zmena 14¢/2023 — lokalita B3 — Staré konopisko

Navrhovana zmena rieSi rozSirenie pévodne navrhovanej lokality B3 o plochu
0,5470 ha. Na rieSenej ploche sa uvaZuje s vystavbou objektov na byvanie, rodinné domy,
bytové domy do 3.NP.

V pdvodnom UPN-O je tato plocha $pecifikovana ako orna péda mimo zastavané
uzemie. Navrhovanou zmenou sa meni funkéné vyuzitie ornej pdédy mimo zastavané uzemie
obce na funkéné vyuzitie obytnych ploch.

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Navrhovanou zmenou nedéjde k rozSireniu zastavaného uzemia obce.

Zmensenie zastavaného Uzemia obce zmena 14a/2023 -7,2285 ha
ZvacsSenie zastavaného Uuzemia obce zmena 14b/2023 +2,4400 ha
zmena 14c¢/2023 +0,5470 ha

V ramci navrhu ZaD 14/2023 déjde k zmens$eniu zstavaného uzemia obce na ploche:
+4,2415 ha

Vymedzenie ochrannych pasiem

Vymedzenie v sucasnosti platnych ochrannych pasiem a chranenych uzemi sa
rieSenim navrhovanych zmien nemeni. Je nutné reSpektovat’ v lokalite Kompostarne ochran-
né a bezpe€nostné pasma VTL plynovodu a vzdusného VN vedenia.
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Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodinami

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred povodfiami
ostavaju pévodné, bez zmeny oproti platnému uzemnému planu.

Je nutné dodrziavat vSetky predpisy a ustanovenia stanovené legislativou s
platnostou v dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

RieSené lokality sa nachadzaju na uzemi s 1.stupfiom ochrany v zmysle zakona
€.543/2002 Z.z.0 ochrane prirody a krajiny a nezasahuju do Ziadnej osobitne chranenej Casti
prirody a krajiny, chraneného vtacieho uzemia, uzemia eurépskeho ani narodného vyznamu.

Verejné dopravné a technické vybavenie
Dopravné rieSenie

Zmena 14a/2023 — lokalita B4 — Krakovianske zahumenice

Pre rieSenu lokalitu sa ruSia podvodne navrhované dopravné koridory
Zmena 14b/2023 — lokalita K — Kompostaren
Pre lokalitu K ostava pdvodny pristup cez jestvujucu uéelovu komunikaciu.

Zmena 14c¢/2023 — lokalita B3 — Staré konopisko

V lokalite B3 bude rozSireny komunikacny priestor pokratovanim z pévodnej lokality
do navrhu rozSirenia plochy vystavby.

Technické vybavenie

Zmena 14a/2023 — lokalita B4 — Krakovianske zahumenice

Pre rieSenu lokalitu sa rusia povodne navrhované rozvody technickej infrastruktary.

Zmena 14b/2023 — lokalita K — Kompostaren

Pre lokalitu K sa nerieSi technické vybavenie.

Zmena 14c¢/2023 — lokalita B3 — Staré konopisko

V lokalite B3 bude rieSené rozSirenie technickej infrastruktury pokracovanim z pévod-
nej lokality do navrhu rozsirenia plochy vystavby.

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 14/2023 oproti
povodnému schvalenému uzemnému planu nemeni.
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Odpadové hospodarstvo

Obec ma upravené nakladanie s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi
odpadmi, vznikajucimi v obci cez “Program odpadového hospodarstva®“, spracovaného
v zmysle vyhl. MZP SR ¢&.283/2001 o vykonani niektorych ustanoveni zakona o odpadoch.
Navrhom uvedenych zmien v ramci zmeny 14/2023 sa koncepcia odpadového hospodarstva
v obci nemeni.

Ochrana ovzdusSia

Vzhladom na charakter zmien rieSeného Uzemia sa nepredpokladaju negativne
vplyvy ako prasnost, hluk, vibracie... na okolité prostredie.

Povrchové vody

V ramci odvadzania dazdovych vod avod z povrchového odtoku je potrebné
realizovat opatrenia na zadrzanie ,pridaného odtoku® v uzemi tak, aby odtok z daného
Uuzemia do recipientu nebol zvy3eny voli stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a
nebola zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie, infiltracia
dazdovych véd a pod.).

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loZziskovych Uzemi a dobyvacich pries
torov

Navrhované plochy zmeny 14/2023 nezasahuju do ziadneho chraneného Uzemia
dobyvacieho priestoru, alebo loZiskového uzemia.

Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

Na rieSenom uzemi katastra obce Krakovany sa nenachadzaju uzemia, ktoré by si
vyzadovali zvy$enu ochranu, ako napr. zaplavové, alebo Uzemie znehodnotené tazbou.

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia PP na nepolnohospodarske ucely

Vzhladom na lokalizaciu rieSenych uzemi ZaD 14/2023 je nutné rieSit ochranu p6d-
neho fondu. RieSené lokality su situované mimo zastavaného uzemia obce.

Pri vyuZivani rieSenych uzemi dbjde k zaberu polnohospodarskej pody:

Zmena 14b/2023 +2,4400 ha orna pbéda mimo zast.Uzemie
Zmena 14c/2023 +0,5470 ha orna pdéda mimo zast.Uzemie

Pri vyuzivani rieSeného uzemia déjde ku vrateniu pddneho fondu:
Zmena 14a/2023 -7,2285 ha  orna p6da mimo zast.uzemie

V ramci navrhu ZaD 14/2023 d6jde ku vrateniu ornej pédy na ploche 4,2415 ha.
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Neuvedené state rieSenia uzemného planu obce Krakovany z r.2005, schvaleného
obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢€.9/2005 zo dha 15.12.2005, vratane nasledne
schvalenych zmien ostavaju v platnosti v plnom zneni pévodného textu.
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI - ZaD 14/2023

V zneni textu su oproti pévodne schvalenej zavéaznej ¢asti doplnené, prip. upra-
vené texty uréenia podmienok vyuZitia jednotlivych pléch v tzemi tuénou kurzivou.

Neuvedeny text zavaznej Casti ostava v platnosti v plnom zneni pévodného textu
vratane naslednych zmien.

Il URCENIE PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

I-1.2 Zasady a regulativy pre lok. bytovej vystavby B1,B2,B3,B5,B6:
Zmena 14¢/2023 - doplna sa:

V lokalitach B2,B5,B6 sa uvazuje vyhradne s vystavbou rodinnych domov, v lokalite
B1 a B3 s vystavbou rodinnych a bytovych domov za tychto podmienok:
- pri tvoreni novych parciel reSpektovat su€asné majetkopravne vztahy, vytvaranie novych
parciel zlu€ovanim jestvujucich
- reSpektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrziavat uli¢ny charakter zastavby,
nerealizovat' stavebné objekty:
e rodinnych domov nad dve nadzemné podlazia, druhé nadzemné podlaZie riedit ako
obytné podkrovie, alternativne ustupujice podlazie
e bytovych domov nad tri nadzemné podlazie, tretie podlaZie riesit' ako podkrovie,
resp. ustupujuce podlazie

- neprekroCit koeficient zastavanosti parcely /pomer zastavanych a spevnenych pléch k
ploche parcely/:
e rodinného domu - max. 0,5
e bytového domu - max. 0,6

- pripustné funkcie - primarne - obytnda, rodinné a bytové domy, k nim  prisluchajuce nevy-
hnutné zariadenia ako garaze, verejné dopravné a technické
vybavenie, verejna zelen a detské ihriska

- podmieneéne vhodné - doplnkové obcianske vybavenie, maloobchodné, socialne a
zdravotnice sluzby, pri plochach rodinnych domov pestovanie
plodin, drobnochov

- nepripustné funkcie - vSetky ostatné

1I-1.3 Zasady a regulativy pre lokalitu bytovej vystavby B4:

Zmena 14a/2023 — rusi sa cely text v plnom rozsahu

VI. VYMEDZENIE ZASTA\/ANEHO UZEMIA OBCE
Zmena 14/2023 — doplna sa za posledny odsek:

Navrhovanou zmenou nedéjde k rozSireniu zastavaného uzemia obce.

Zmensenie zastavaného Uzemia obce zmena 14a/2023 -7,2285 ha
Zvacsenie zastavaného Uzemia obce zmena 14b/2023 +2,4400 ha
zmena 14c¢/2023 +0,5470 ha

V ramci navrhu ZaD 14/2023 déjde k zmen$eniu zstavaného uzemia obce na ploche:
+4,2415 ha
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IX. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Zmena 14b/2023 — doplria sa za posledny odsek:

- plocha rozsirenia kompostoviska
XIl.  VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Zmena 14b/2023 — doplna sa:

- rozSirenie kompostoviska
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