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Osvedceny odpis notarskej zapisnice
NOTARSKA ZAPISNICA

Napisana diia 10.04.2014 /slovom: desiateho aprila roku dvetisicdtrnast/ v Notarskom
urade v Pie§tanoch, Namestie 1.maja §.14.

— Ku mne notarovi JUDr. Milanovi Roviiakovi dostavil sa dneSného diia mne osobne
a podfa mena neznamy U¢astnik pravneho Ukonu, ktorého totoZnost bola zistena na
zaklade predloZenia platného obgianskeho preukazu a ktory podra viastného vyjadrenia
je spbsobily na pravne ukony, a to :

—~ 1./ Bronislava Alexandrova, _ L, trvale
bytom Sterusy & OP:

- ako najomca, dalej len ,povinna osoba a/alebo u¢astnik”.

— Ucastnik ma poziadal, aby som do tejto notdrskej zapisnice napisal v sulade s § 46
Notarskeho poriadku v platnom zneni tento pravny tikon:

SUHLAS POVINNEJ OSOBY S EXEKUCIOU
/8§ 41 a nasl., §§ 181 a nasl. Exeku&ného poriadku/

- 1./ Povinna osoba ako najomca vyhlasuje, Ze dita 08.04.2014 (slovom: ésmeho aprila
roku dvetisictrnast) uzatvorila v Krakovanoch s prenajimatefom: Obec Krakovany so
sidlom Namestie sv. Mikulaga 406/4, 922 02 Krakovany, ICO: 00 312 681, zastupena
PaedDr. Vladimirom Mihalikom, starostom (dalej len ,osoba opravnena"), Zmluvu
onajme bytu (dalej len ,pravny dévod*), uzatvorend podia § 685 anasl
Obd&ianskeho zakonnika, ktora je prilohou tejto notarskej zapisnice atvori jej
neoddelitelnd sucast.

- 2./ Povinna osoba ako najomca a opravnena osoba ako prenajimatel si podla ¢lanku I.
Predmet najmu zmluvy dohodli:

1.1.Prenajimatel je vlastnikom nehnutefnosti — 3 izbového bytu €islo2na 1. ——
poschodi v budove obecného uradu, so sidlom Namestie sv. Mikulaga, sapisné €islo
406, orienta&né Cislo 4, v obci Krakovany. Byt je zaradeny do |. kategérie.

1.2. Prenajimatel v stilade s uznesenim Obecného zastupitelstva v Krakovanoch Ccislo
5/1/2014 zo diia 28.1.2014 prenajima najomcovi byt popisany v bode 1.1. tohto &lanku
— teda 3 izbovy byt Cislo 2 na 1. poschodi v budove obecného uradu, Namestie sv.
Mikula$a supisné ¢&islo 406, orientaéné &islo 4 v Krakovanoch.
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1.3. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kupelne spolu s WC a 1. vedlajsej
miestnosti — chodby. K bytu neprislicha pivnica.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 93,02 m? .
Popis bytu, vymery izieb a prisluSenstva sd uvedenée v evidentnom liste, ktory tvori
neoddelitelni suéast tejto najomnej zmluvy ako priloha &. 1.
1.4. Najomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spolocnej domacnosti, maju pravo s bytom
uzivat ispolodné priestory aspolotné zariadenia budovy - schodiéte a chodbu
a vyuZivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uZivanim bytu.

— Povinna osoba ako ndjomca a opravnend osoba ako prenajimatel si podfa ¢lanku Il
Doba najmu zmiuvy dohodli:

2.1. Néjomny vztah vznika diiom 08.04.2014 a uzatvara sa na dobu uréitd do
07.04.2017.
2.2. Najomca ma pravo na prediZenie najomnej zmluvy na predmetny byt po uplynuti
doby najmu uvedenej v bode 2.1., ak dodrZi podmienky uvedené v tejto néjomnej
zmiuve,
2.3. Pisomnu Ziadost o prediZenie n4jomnej zmluvy je najomca povinny adresovat na
Obecny trad Krakovany minimaine 2 mesiace pred uplynutim doby najmu a zaroven
predloZit doklady, preukazujice spinenie vy&&ie poZadovanych podmienok.

— Povinna osoba ako najomca a opravnena osoba ako prenajimatel si podfa élanku 11
Uée!l najmu zmluvy dohodli:

3.1. Prenajimatel prenechava byt ndjomcovi vyluéne za u¢elom byvania.
3.2. Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajaty byt uZivat v stlade s dohodnutym uéelom.

— Povinna osoba ako najomca a opravnena osoba ako prenajimatel si podfa ¢lanku V.
Prava a povinnosti ndjomcu zmluvy dohodli:

5.1. Najomca je povinny po&inat si pogas celej doby najmu tak, aby nedochédzalo ku
ikodam nielen v byte, ale aj v celom dome. V pripade poru$enia tejto povinnosti
zodpoveda najomca v plnom rozsahu za vzniknutd Skodu.
5.2. Najomca sa zavdzuje riadne a v&as platit ndjomné a zalohové platby za plnenia
spojené s uzivanim bytu.
5.3, Najomca je povinny v pripade zmeny podtu osdb v domacnosti tdto skutognost
ihned nahlasit prenajimatefovi.
5.4. Najomca je povinny do 3 mesiacov od podpisania najomnej zmluvy sa prihlasit aj
s rodinnymi prislu$nikmi na trvaly pobyt v obci Krakovany, ak nie st ob&anmi Krakovian.
5.5 Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimatefa nevykona v byte Ziadne
stavebné zmeny.
5.6. V pripade skon&enia najmu je najomca povinny uvolnit a odovzdat byt v stave,
v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte.

57. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so suhlasom prenajimatefa, nie je
povinny po skon&eni najmu uviest do pévodného stavu. Najomca nema narok na
nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami.
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5.8. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajluceho pisomného suhlasu prenajimatela.
5.9. Najomca sa zavdzuje udrZiavat poriadok v byte avspoloénych priestoroch
bytoveého domu, v ktorom sa byt nachadza. Je povinny spravat sa v sulade s dobrymi
mravmi a zasadami sluSného susedského spolunazivania. Upratovanie spoloénych
priestorov schodista a spolo¢nej chodby zabezpecia najomnici po vzajomnej dohode. —
5.10. Najomca je povinny vykonavat na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho
zariadeni, ktoré shvisia s uzivanim bytu a s beZnou Udrzbou. Ak sa najomca nepostara
o véasné vykonanie drobnych oprav a beznd Gdrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak
urobit po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady a poZadovat od
najomeu nahradu.
Definovanie drobnych oprav a udrzby bytu je uvedené v nariadeni viady ¢. 87/1995 Z.z.
5.11. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatefovi nutnost
vykonania oprav, ktoré ma uskutoénit prenajimatel a sitasne mu umoznit ich riadne
vykonanie.
5.12. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého bytu
a zavazuje sa vykonavat vdetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru. ——
5.13. Najomca ma pravo uZivat dvor obecného tradu ako pristupovu cestu a vy&leneny
priestor na parkovanie 1 motorového osobného vozidia.
5.14. Najomca a osoby s nim Zijice su povinni uzamykat spoloény dvor — branku,
vchodovl branu, a tym zabranit vstupu cudzich oséb do priestorov obecného dvora. —
5.15. Najomca je povinny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky &. 1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania umozZnit
vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR a
prisluéného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu
kontroly technického stavu bytu za (Easti prenajimatefa.
5.16. Najomca je povinny v lehote do 14.04.2014 predloZit prenajimatelovi Notarsku
zapisnicu vyhotovenu na naklady najomcu, ktord v pripade 2Ze dobrovolne nespini
povinnost vypratat a odovzdat byt v defi nasledujici po skonéeni najmu, bude
exekuénym titulom na vykon exeklcie na naklady najomcu. Notarska zapisnica bude
su¢astou tejto zmluvy ako priloha &. 2.
NedodrZanie tohto dojednania zakladd pravo prenajimatefovi od tejto zmluvy odstapit.
Uginky odstipenia nastavaju diiom jeho doruéenia najomcovi.

- Povinna oscba ako najomca a opravnena osoba ako prenajimatel si podla &lanku Vil.
Najomné a zalohové platby za plnenia spojené s uzivanim bytu zmluvy dohodli: —

7.1. Mesacné najomné a mesa&né zélohové platby za plnenia poskytované v stvislosti
s uZivanim bytu, ktorych vypodet a vyska je uvedena v evidenénom liste — priloha &. 1,
sa platia spolu mesa&ne preddavkovo k terminu do 15. diia beZného mesiaca prevodom
na (Cet prenajimatela vedeného v PRIMA banke Slovensko, a.s., Pietany, &islo Gétu
5206845001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ako je uréeny v evidenénom liste
najomecu, alebo priamo do pokladne obecného dradu.
Ak sa zmenia skutognosti rozhodujuce pre uréenie najomného a mesadnych zalohovych
platieb, zmeni sa ich vy$ka od prvého dita nasledujiceho mesiaca.
7.2. Vyugtovanie zélohovych platieb za vodné a stoéné a za dodavku elektrickej energie
pre spoloCne priestory je prenajimatel povinny vykonat raz $tvrtroéne na zaklade
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faktary dodavatefa média, ato do 15 dni od jej doruenia prenajimateflovi.
Nedoplatok sa najomca zaviazuje uhradit na Gcet prenajimatela do 15 dni po dorugeni
vyliétovania, preplatok bude najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani vyuétovania. —
7.3. Najomca je povinny platit za dodavku elektrickej energie a plynu prenajimateflovi
bytu aza poskytovane sluzby spojov (telefén, poplatok za rozhlas a televiziu)

poskytovatefom.
7.4. Ak najomca nezaplati mesacné najomné alebo zalohové thrady za plnenia

siivisiace s uzivanim bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny Zzaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov.

7.5. Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit vysku mesacénych zalohovych uhrad
za plnenia spojené s uZivanim bytu v beZnom kalendarnom roku o vysku inflacie
zistenej a vyhiasenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok v SR,
alebo aj ked je na to dbvod, vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti

cenovych organov.

—V zmysle evidenéného listu pre vypodet tihrady za uZivanie bytu, mesad&ny najom je vo
vydke 82,36 EUR (slovom: osemdesiatdva eur tridsatsest centov).

— Povinna osoba ako najomca a opravnenéa osoba ako prenajimatefl si podfa &lanku Viil.
Spésob a uréenie zalohovych platieb za pinenia spojené s uZivanim bytu zmluvy

dohodli:

8.1. Prenajimatel bude platit zalohové platby za spinenia spojené s uzivanim bytu

nasledovne:
al plyn — zalohovo mesacne vo vyske 75,-€, z(&tovanie sa prevedie 1x roéne podfa

faktury SPP.
b/ elektricka energia — zalohovo mesacne vo vyske 40,-€, zutovanie sa prevedie 1 x
ro&ne podra faktury ZSE.

¢/ vyvoz fumpy — Vv hotovosti pri odpoéte vody podfa spotreby vody a rozi&tovani

nakladov za vyvoz Zumpy
d/ vodné — v hotovosti pri odpotte vody na zaklade cenového vymeru MF SR, ktorym sa

uréuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami
e/ odvoz smeti — v hotovosti v Case platenia dani a poplatkov na zaklade VZN

o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunaline odpady.
f) prispevok do fondu oprav v stlade s platnym VZN o nakladani s najomnymi bytmi vo

vlastnictve Obce Krakovany.
8.2. Zalohové platby za plnenia sivisiace s uZivanim bytu bude najomca uhradzat spolu

s najomnym za dany mesiac v tom mesiaci.

— Povinna osoba ako najomca a opravnena osoba ako prenajimatef si podla lanku IX.
Skon&enie najmu zmluvy dohodli:

9.1. Najom bytu zanika uplynutim doby najmu dojednanej v &l. I1. tejte zmluvy.

9.2. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozZno najom bytu ukong&it vzajomnou
pisomnou dohodou alebo pisomnou vypovedou.
9.3. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tuto zmluvu, ak najomca.
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a) prestane splfiat podmienky pridelenia bytu schvalené v Smernici & 8/1999,
ktorou sa ur€uju pravidla pre poskytovanie dotacii na vystavbu najomnych bytov v zneni
smernice Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja €. 1/2001.
b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma ak nezaplati —
najomné, alebo (hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za &as dIhsi
ako 3 mesiace,
c) alebo ten, kto s nim byva vspolotnej domacnosti, naprieck upozorneniu
prenajimatefa hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo&né priestory
a spolo¢né zariadenia v dome,
d) vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatefa na iné ucely ako na byvanie, —
alebo najomca, alebo ten, kto s nim byva, sustavne poruduji dobré mravy
v dome,
e) neuZiva byt bez vaznych dévodov,
f) bezsuhlasu prenajimatefa ubytuje v predmete najmuiné osoby, kioré nie st —
uvedené v evidenénom liste k tomuto bytu,
9.4. Najomca je opravneny od zmluvy odstipit, najma ak predmet najmu prestane
byt spdsobily na uZivanie podfa dohodnutého ugelu najmu.
9.5. Pri uplatneni pisomnej vypovede sa najom bytu skoné&i uplynutim vypovednej
lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcom doruéena vypoved.
9.6. Po skonfeni najmu bytu sa ndjomca zavazuje odovzdat predmetny byt
prenajimatefovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V pripade, Ze najomca byt v takomto stave prenajimatelovi neodovzda
je povinny nahradit prenajimatefovi $kodu, ktora mu poskodenim bytu vznikla, a to
v plnom rozsahu.
9.7. V pripade, Ze najomca po skonéeni najmu bytu, byt prenajimatelovi neodovzda
a nevyprace, prenajimatel zabezpeéi jeho vypratanie na naklady najomcu. Pravnym
titulom pre vykon rozhodnutia bude notarska zapisnica - priloha €. 2.
9.8. Po ukon€eni najmu bytu z akéhokolvek dévodu najomcovi nevznika narok na
pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady.

- 3./ Povinna osoba vyhlasuje, Ze v pripade, ak nebude platit riadne a véas najomné
a zalohové platby spojené s uzivanim predmetu najmu, t.j. nebude si plnit zavéizky zo
Zmluvy o najme bytu zo dia 08.04.2014 tykajucich sa platenia najomného a zalohovych
platieb, je povinnad zaplatit diZni sumu do vy3ky vzniknutej pohladavky a jej
prisluSenstva v prospech osoby opravnenej, a preto vyslovne sahlasi s tym, aby sa
tato notarska zapisnica stala vykonatelnym (exeku&nym) titulom pre exekuciu
podfa ust. § 41 ods. 2 pism. ¢) zak. 233/1995 Z.z., v zneni neskorsich zmien
a doplnkov /Exekuény poriadok/ a to na cely jej majetok, t.z. osoba povinna tymto
neodvolatefne suhlasi s exekdciou vedenou vzmysle Exekuéného poriadku na
zaklade navrhu osoby opravnenej na vykonanie exek(cie podla osobitného zakona
(Exekuény poriadok).

- Dalej vyhlasuje, ze ak si v pripade skon&enia najmu z akéhokolvek ddvodu nesplini
povinnost uvedenu a dohodnutii v Zmluve o najme bytu zo diia 08.04.2014, t. zn. Ze
predmet najmu dobrovolne neodovzda prenajimatelovi a nevyprace na vlastné néklady,
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vyslovne a neodvolatelne sihlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica
stala diiom nasledujicim po dni skonéenia najmu z akéhokolvek dévodu, exekuénym
titulom pre exekuciu podfa § 41 a §§ 181 a nasl. zak. & 233/95 Z. z. /Exekugny
poriadok/ v zneni neskor8ich zmien a doplnkov - vypratanim prenajatej nehnutelnosti
— 3- izbového bytu &islo 2 na 1. poschodi v budove obecného tradu, so sidlom
Namestie sv. Mikulaga, stpisné &islo 406, orientaéné Cislo 4, v obci Krakovany, a to na
svoje vlastné naklady stym, Ze vietky hnutefné veci z predmetného bytu budd
uloené na adrese Bronislava Alexandrova, Sterusy

— Tato notarska zapisnica obsahuje pravny zavazok, v ktorom je presne oznadena
povinna osoba (najomca), opravnend osoba (prenajimate), pravny dévod, predmet a
gas plnenia a povinna osoba v notarskej zapisnici uvedena s exekiciou a vypratanim
sthlasi.

— Ugastnik tejto notarskej zapisnice suhlasi a splnomociiuje notara JUDr. Milana
Roviiaka, aby v pripade potreby vykonal formou doloZky opravu chyb v pisani,
v poéitani alebo inych zrejmych nespravnosti tejto notarskej zapisnice, bez dalsieho
suhlasu povinnej osoby opravnou doloZkou pod skond&eny text tejto notarskej zapisnice
v zmysle § 43 ods. 2 zék. &. 323/1 992 7b. v zneni neskorsich pravnych predpisov. JUDr.
Milan Roviiak udelené splnomocnenie prijima podpisom tejto notarskej zapisnice.

— Odmenu notara za spisanie tejto notarskej zapisnice plati povinna osoba.

— Téato notarska zapisnica je verejnou listinou (§ 3 ods.3 Notarskeho poriadku
v platnom zneni) o ktorej obsahu plati domnienka pravdy, pravosti a spravnosti (§ 134
Obdianskeho stdneho poriadku v platnom zneni) a exekuénym titulom pre
exekuciu podfa § 41 anasl. a §§ 181 a nasl. zak. & 233/95 Z. z. /[Exekuény poriadok/

v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

- O tomto pravnom ukone bola tato notarska zapisnica napisand, uéastnikom doslovne
preditana, mnou notarom aéastnikovi osobne vysvetlena, d&astnikom vyslovne
schvélena a na znak toho, Ze obsahuje jeho skuto€nd, vaZnu, urditu a slobodnu volu,
prejavenu nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, predo mnou notarom
vlastnoruéne podpisana.

neditatelny podpis v.r., vedfa neho pali¢kovym pismom Bronislava Alexandrova
JUDr. Milan Roviak v.r.

Osvedéenie
Osvedéujem, Ze tento osvedéeny odpis notarskej zapisnice doslovne sthlasi s
prvopisom, ktory je uloZeny v Zbierke notarskych zapisnic na Notarskom Urade v
Piedtanoch, Namestie 1.maja &.14, pod & N 313/2014, NZ 14022/2014, NCRIs
14284/2014.

—V Piestanoch, diia 10.04.2014

»
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Zmluva o niajme bytu

uzatvorend podl'a § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Obee Krakovany
zastiupena: PaedDr. Vladimirem Mihalikom, starostom obce
sidlo: Namestie sv. Mikulasa ¢. 406/4, 922 02 Krakovany
ICO: 312 681
DIC: 2020530908
bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko, a.s., Piesfany
dislo aétu: 5206845001/5600

(d’alej len prenajimatel)
a

Ndjomea: Bronislava Alexandrova
ditum narodenia:
rodné &islo:
trvaly pobyt:
(d’alej len najomca)

L
Predmet nijmu

L.1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — 3 izbového bytu &islo 2 na 1. poschodi
vbudove obecného tradu, so sidlom Namestie sv. Mikuld3a, stpisné &islo 406, orientadné
tislo 4. v obei Krakovany. Byt je zaradeny do 1. kategorie.

1.2. Prenajimatel’ v sulade suznesenim Obecného zastupitel'stva v Krakovanoch &islo
5/1/2014 zo diia 28.1.2014 prenajima ndjomcovi byt popisany v bode 1.1. tohto &lanku — teda
3 izbovy byt ¢&islo 2 na 1. poschodi v budove obecného uradu, Namestie sv. Mikul4sa supisné
Lislo 406, orientaéné &islo 4 v Krakovanoch.

1.3. Byt pozostdva z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kiipefne spolu s WC a 1. vedl'ajse]
miestnosti — chodby. K bytu neprislicha pivnica.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 93,02 m? .

Popis bytu, vymery izieb aprisluSenstva s uvedené vevidenénom liste, ktory tvori
neoddelite'n sugast’ tejto ndjomne]j zmluvy ako priloha &. 1.

1.4. Ndjomea a osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domdacnosti, maji pravo s bytom uZivat
i spologné priestory a spoloéné zariadenia budovy — schodiste a chodbu a vyuzivat' plnenia,
ktoré sa poskytuji s uZivanim bytu.



IL
Doba najmu

2.1. Njomny vzfah vznika dilom 8.04.2014 a uzatvéra sa na dobu urgiti do 07.04.2017.

2.2. Ndjomca ma pravo na predizenie n4jomnej zmluvy na predmetny byt po uplynuti
doby ndjmu uvedenej v bode 2.1, ak dodrzi podmienky uvedené v tejto najomne;j
zmluve.

2.3. Pisomnu Ziadost’ o prcdiienie ndjomnej zmluvy je nAjomca povinny adresovat na
Obecny trad Krakovany minimélne 2 mesiace pred uplynutim doby ndjmu a zaroven
predlozit’ doklady, preukazujiice splnenie vy3§ie pozadovanych podmienok.

1L
Uéel ndjmu

3.1. Prenajimatel prenechdva byt najomcovi vyluéne za iéelom byvania.

3.2. Ndjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uZivat' v silade s dohodnutym ucelom.

IV.
Priva a povinnosti prenajimatel’a

4.1. Prenajimate!’ odovzdava ndgjomcovi byt uvedeny v ¢l. I. v bode 1.2 tejto zmluvy spolu
sjeho prisluenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie azavizuje sa zabezpecit
ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu po dobu d€innosti tejto
zmluvy.

O odovzdani a prevzati bytu a jeho zariadenia spiSu zmluvné strany pisomny protokol,
ktory po podpisani obdrzi kazda zmluvna strana.

4.2. Prenajimatel je opravneny vstupit' do bytu za ugelom vykonivania kontroly, & ho
nijomca uziva dohodnutym spésobom, vyluéne v3ak za pritomnosti nagjomecu, po
predchddzajiicom dohovore.

4.3. Prenajimatel je povinny zabezpetit' v byte vietky opravy, ktoré nie je podla tejto
zmluvy a prislu§nych predpisov povinny vykonat najomea.

V.

Priva a povinnosti ndjomeu

5.1. Najomca je povinny podinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku
tkodém nielen v byte, ale aj v celom dome. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda
n4jomcea v plnom rozsabu za vzniknutd Skodu.

5.2. Ndjomca sa zavizuje riadne a véas platit’ najomné a zalohové platby za plnenia spojené
s uZivanim bytu.




5.3. Najomca je povinny v pripade zmeny poctu oséb v domacnosti tato skutoénost’ ihned’
nahlasit’ prenajimatel’ovi.

5.4. Najomca je povinny do 3 mesiacov od podpisania nijomnej zmluvy sa prihlasit’ aj
s rodinnymi prisluinikmi na trvaly pobyt v obei Krakovany, ak nie su ob&anmi Krakovian.

5.5. Najomca sa zavizuje, Ze bez suhlasu prenajimatela nevykona v byte Ziadne stavebné
zmeny.

5.6. V pripade skongenia ndjmu je ndgjomea povinny uvolnit’ a odovzdat’ byt v stave, v akom
bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte.

5.7.Zmeny v byte, ktoré nijomca vykonal so suhlasom prenajimatel’a, nie je povinny po
skonéeni najmu uviest' do pévodného stavu, Ndjomca nema narok na ndhradu nékladov
spojenych s takymito zmenami.

5.8. Néajomca nie je opravneny daf’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela.

5.9. N4jomca sa zavizuje udrZiavat' poriadok vbyte a v spoloénych priestoroch bytového
domu, v ktorom sa byt nachddza. Je povinny sprévat sa v silade s dobrymi mravmi
azisadami sluiného susedského spolunaZivania. Upratovanie spolofnych priestorov
schodiita a spoloénej chodby zabezpetia ndjomnici po vzdjomne; dohode.

5.10. N4jomca je povinny ~ vykonavaf na svoje ndklady drobné opravy v byte a na jeho
zariadeni, ktoré  sfivisia s uZivanim bytu asbeZnou ddrzbou. Ak sa najomca nepostard
o v&asné vykonanie drobnych oprav a bezni udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’
po predchadzajlicom upozorneni ndgjomcu na svoje ndklady a pozadovat’ od najomcu nahradu.
Definovanie drobnych oprav a tidrzby bytu je uvedené v nariadeni vlady &. 87/1995 Z.z.

5.11. Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’" prenajimatelovi nutnost’
vykonania oprav, ktoré ma uskutotnit’ prenajimatel a sti¢asne mu umozZnit' ich riadne
vykonanie.

5.12. Njomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého bytu
a zavizuje sa vykonavat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru.

5.13. Najomca mé pravo uZivat dvor obecného dradu ako pristupovil cestu a vycleneny
priestor na parkovanie 1 motorového osobného vozidla.

5.14. Najomca a osoby s nim Zijuce sii povinni uzamykat’ spolo&ny dvor — branku, vchodovu
brénu, a tym zabranit’ vstupu cudzich 0sdb do priestorov obecného dvora.

5.15. Najomca je povinny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky &. 1/2006 o poskytovani dotdcii na rozvoj byvania umoznit’ vstup do
bytu zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR a prisluSného
krajského stavebného uradu ainych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu za G€asti prenajimatel’a.

5.16. N4jomca je povinny v lehote do 14.04.2014 predlozit’ prenajimatelovi Notarsku
zépisnicu vyhotoveni na néklady najomcu, ktora v pripade Ze dobrovolne nesplni



povinnost vypratat a odovzdat’ byt v defi nasledujici po skonceni ndjmu, bude
exekuénym titulom na vykon exekicie na ndklady ndjomcu. Notérska zapisnica bude
sucastou tejto zmluvy ako priloha &. 2.

Nedodrzanie tohto dojednania zakladd pravo prenajimatefovi od tejto zmluvy odstipit.
Utinky odstlipenia nastdvaju dilom jeho dorudenia najomcovi.

VL
Odovzdanie bytu

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, 7e 0 odovzdani bytu spidu protokol o odovzdani a prevzati
bytu, v ktorom uvedi najma:

a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,

b) zariadenie bytu a stav, v akom sa zariadenie nachédza,

c) stav meratov médii,

¢) poutenie najomcu o idrzbe vykurovacicho kotla,

d) iné skutotnosti, ktorych vyznagenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran.

6.2. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt spolu s jeho prisluienstvom a zariadenim v stave
sposobilom na riadne uZivanie do wuZivania nédjomcovi ihned po protokolérmom
odovzdani bytu.

6.3. Prengjimatel’ sa zavdzuje v defi odovzdania bytu odovzdat najomcovi klice od
bytu a od vchodu do domu.

6.4. Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vietky vady predmetu najmu, ktoré
zistt ndjomca pri prevzati predmetu nijmu do jedného mesiaca odo diia uzavretia tejto
zmluvy.

VIL
Néjomné a zalohové platby za plnenia spojené s uZivanim bytu

7.1. Mesatné ndjomné amesatné zilohové platby za plnenia poskytované v stvislosti
s uzivanim bytu, ktorych vypoZet a vyska je uvedena v evidenénom liste — priloha ¢. 1, sa
platia spolu mesa¢ne preddavkovo k terminu do 15. diia beZného mesiaca prevodom na tucet
prenajimatel’a vedeného vPRIMA banke Slovensko, a.s., Piestany, d&islo udtu
5206845001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ako je ur€eny v evidenénom liste
néjomcu, alebo priamo do pokladne obecného viradu.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre urdenie nijomného a mesaénych zilohovych
platieb, zmeni sa ich vyska od prvého diia nasledujiceho mesiaca.

1.2. Vylétovanie zélohovych platieb za vodné a stoné a za dodévku elektrickej energie pre
spoloéné priestory je prenajimatel’ povinny vykonat' raz $tvrtroéne na zdklade faktary
doddvatela média, a to do 15 dni od jej dorugenia prenajimatel'ovi.

Nedoplatok sa ndjomea zavizuje uhradit’ na et prenajimatePa do 15 dni po doruceni
vyltovania, preplatok bude najomcovi vriteny do 15 dni po vykonani vyuctovania.

7.3. Ndjomca je povinny platit za dodavku elektrickej energie a plynu prenajimatel'ovi bytu
a za poskytované sluZby spojov (telefén, poplatok za rozhlas a televiziu} poskytovatel'om.




74. Ak ndjomca nezaplati mesaéné nijomné alebo zalohové vhrady za plnenia stvisiace s
uZivanim bytu do piatich dni po lehote splatnosti, Je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi
poplatok z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov.

7.5. Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit' vysku mesaénych zalohovych tihrad za
plnenia spojené suZivanim bytu vbeZnom kalendidrnom roku o vySku inflacie zistenej
a vyhldsenej Statistickym viradom SR za predchadzajici kalendarny rok v SR, alebo aj ked’ je
na to dovod, vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov.

VIIL
Sposob a urenie zilohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim bytu

8.1, Prenajimatel’ bude platit’ zalohové platby za splnenia spojené s uZivanim bytu
nasledovne:

@/ plyn — zdlohovo mesacne vo vyske 75,-€, zudtovanie sa prevedie 1x ro¢ne podla faktiry
SPP.

b/ elektrickd energia — zélohovo mesagne vo vyike 40,-€, za&tovanie sa prevedie 1 x roéne
podla faktiry ZSE.

¢/ vyvoz Zumpy — v hotovosti pri odpoéte vody podl'a spotreby vody a roziétovani nakladov
za vyvoz Zumpy

d/ vodné — v hotovosti pri odpoéte vody na zdklade cenového vymeru MF SR, ktorym sa
urtuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami

e/ odvoz smeti — v hotovosti v &ase platenia dani a poplatkov na zéklade VZN o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady.

f/ prispevok do fondu oprav v silade s platnym VZN o nakladani s njjomnymi bytmi vo
vlastnictve Obce Krakovany.

8.2. Zélohové platby za plnenia suvisiace s uZivanim bytu bude ndjomca uhrddzat spolu
s njjomnym za dany mesiac v tom mesiaci.

IX.
Skondenie ndjmu

9.1. Ndjom bytu zaniké uplynutim doby njmu dojednanej v &l. II.. tejto zmluvy.

9.2. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mozno ngjom bytu ukonéit vzijomnou
pisomnou dohodou alebo pisomnou vypoved'ou.

9.3. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak najomeca:

a) prestane spliiat’ podmienky pridelenia bytu schvélené v Smernici &. 8/1999,
ktorou sa uréuju pravidla pre poskytovanie dotacii na vystavbu ndjomnych bytov
v zneni smernice Ministerstva vystavby a regionéalneho rozvoja &. 1/2001.

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z néjmu bytu, najmé ak nezaplati
ndjomné, alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za &as dlhgi
ako 3 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva v spoloénej doméicnosti, napriek
upozorneniu  prenajimatela hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho




prisluenstvo, spologné priestory aspoloén¢ zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ugely ako na byvanie,
alebo najomea, alebo ten, kto s nim byva, sustavne poruuju dobré mravy
v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatela ubytuje v predmete najmu iné osoby, ktoré nie si
uvedené v evidenénom liste k tomuto bytu,

9.4, Najomea je opravneny od zmluvy odstipit, najmid ak predmet najmu prestane byt’
sposobily na uZivanie podl'a dohodnutého i¢elu najmu.

9.5. Pri uplatneni pisomnej vypovede sa nijom bytu skonéi uplynutim vypovednej Iehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zalina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola nadjomcom dorucena vypoved'.

9.6. Po skondeni najmu bytu sa nijomca zavazuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel’ovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze
najomeca byt vtakomto stave prenajimatefovi neodovzda je povinny nahradit’
prenajimatel’ovi Skodu, ktora mu poSkodenim bytu vznikla, a to v plnom rozsahu.

9.7. V pripade, ?e najomca po skonéeni ndjmu bytu, byt prenajimatelovi neodovzda
a nevyprace, prenajimatel’ zabezpedi jeho vypratanie na naklady ndjomcu. Pravnym titulom
pre vykon rozhodnutia bude notérska zépisnica - priloha ¢. 2.

9.8. Po ukondeni najmu bytu z akéhokol'vek dévodu najomcovi nevznikd narok na pridelenie
nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady.

X.
Poistenie

10.1. Prenajimatel uhridza poistenie objektu — nehnutelnosti, v ktorom sa byt nachadza, a to
vrozsshu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatelom. Poistenie nad uvedeny rozsah
/poistenie majetku/ zabezpeti ndjomca na vlastné naklady.

XI.
Zivereéné ustanovenia

11.1. Neoddelitelnou st&astou tejto ndjomnej zmluvy je eviden¢ny list (priloha &. 1)
a notdrska zépisnica — exekutny titul (priloha &. 2).

11.2. Zmena tejto zmluvy je mozna len po vzijomnej dohode zmluvnych stran, ato formou
pisomnych dodatkov, ktoré podpisu obidve zmluvné strany.

11.3. Priva apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmiuvou, sa
spravuji ustanoveniami zédkona &. 40/1964 Zb. - Obgiansky zékonnik a podla ostatnych
vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

11.4. T4to zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pre kazdi zmluvnu stranu po jednom
vyhotoveni. Najomcovi budii odovzdané d'alSie dve vyhotovenia za uéelom spisania notarskej




zépisnice /priloha €.2/. Takto doplnemi Zmluvu o najme bytu v jednom vyhotoveni odovzda
prenajimatelovi.

11.5. Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
udinnost’ dita 8.04.2014.

11.6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze ndjomni zmluvu uzavreli na zdklade slobodnej
a viZne prejavenej vole, bez natlaku, nie vtiesni za napadne  nevyhodnych
podmienok, Ze ich zmluvna vol'nost nie je obmedzena, obsahu zmluvy porozumeli, na znak
¢oho ju viastnoruéne podpisali.

V Krakovanoch diia 8.04.2014

Prenajimatel’: .
Obec Krakovany
zast. PaedDr. Vladimirom Mihalikom, starostom obce

Néjomca:

Bronislava Alexandrova

Prilohy:
Eviden&ny list o vyike najomného
Protokol o prevzati bytu — opis prislugenstva a stavu bytu
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