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Osved&eny odpis notarskej zapisnice
NOTARSKA ZAPISNICA

Napisana diia 19.02.2014 /slovom: devétnasteho februara roku dvetisicstrnast/ v
Notarskom urade v PieStanoch, Namestie 1.maja &.14.

— Ku mne notarovi dostavil sa dnesného diia mne osobne a podia mena neznamy
U¢astnik pravneho Okonu, ktorého totoZznost bola zistend na zaklade predlozZenia
platného obcianskeho preukazu a ktory podla vlastného vyjadrenia je spdsobily na
pravne ukony, a to :

— 1./ Martina Baldnova, rod. Sevdéovitova, nar. r.g. trvale
bytom

- ako najomca, dalej len ,povinna osoba alalebo Giéastnik*®.

- Ugastnik ma poziadal, aby som do tejto notarskej zapisnice napisal v stlade s § 46
Notarskeho poriadku v platnom zneni tento pravny ukon:

SUHLAS POVINNEJ OSOBY S EXEKUCIOU
/8§ 41 a nasl., §§ 181 a nasl. Exekuéného poriadku/

- 1./ Povinna osoba ako najomca vyhlasuje, Zze diia 17.02.2014 (slovom: sedemnasteho
februara roku dvetisicitrnast) uzatvorila v Krakovanoch s prenajimatelom: Obec
Krakovany so sidlom Namestie sv. Mikulaga 406/4, 922 02 Krakovany, ICO: 00 312
681, zastupena PaedDr. Vladimirom Mihalikom, starostom (dalej len ,osoba
opravnena“), Zmluvu ondjme bytu & 1/2007 (dalej len ,pravny dévod*),
uzatvorenu podfa § 685 a nasl. Obgianskeho zakonnika, ktoréa je prilohou tejto notarske;
zapisnice a tvori jej neoddelitelnu sucast'.

- 2./ Povinna osoba ako najomca a opravnena osoba ako prenajimatel si podla &lanku I.
Predmet najmu zmiuvy dohodli:

1.1.Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — 3 izbového bytu &islo 1 na1. ——
poschodi v budove obecného uradu, so sidlom Namestie sv. Mikulaga, sGpisné Eislo
406, orientatné Cislo 4. v obci Krakovany. Byt je zaradeny do |. kategorie.

1.2. Prenajimatel v sulade s uznesenim Obecného zastupitelstva v Krakovanoch &islo
10/2007 pod bodom A.12 zo diia 20.8.2007 prenajima najomcovi byt popisany v bode
1.1. tohto &lanku - teda 3 izbovy byt &islo 2 na 1. poschodi v budove obecného Uradu,
Namestie sv. Mikula8a supisné gislo 4086, orientané &islo 4 v Krakovanoch.
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1.3. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kupelne spolu s WC a 1. vedlajsej
miestnosti — chodby. K bytu neprislicha pivnica.
Celkova vymera podiahove] plochy bytu je 100,28 m? .
Popis bytu, vymery izieb a prislusenstva st uvedené v evidengnom liste, ktory tvori
neoddeliteinti suéast tejto najomnej zmluvy ako priloha &. 1.
1.4. Najomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo&nej doméacnosti, maji pravo s bytom
uzivat ispoloéné priestory a spolocné zariadenia budovy — schodiste a chodbu
a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytujd s uzivanim bytu.

— Povinna osoba ako najomca a opravnena osoba ako prenajimatel si podfa €lanku Il
Doba najmu zmluvy dohodli:

2.1. Najomny vztah vznika diiom 17.02.2014 a uzatvara sa na dobu urditu do
16.02.2017.
2.2. Najomca ma pravo na predizenie najomnej zmiuvy na predmetny byt po uplynuti
doby najmu uvedenej v bode 2.1., ak dodr#i podmienky uvedené v tejto najomnej
zmluve.
2 3 Pisomnu Zziadost o prediZenie najomnej zmiuvy je najomca povinny adresovat' na
Obecny Urad Krakovany minimaine 2 mesiace pred uplynutim doby najmu a zaroven
predlozit doklady, preukazujlce spinenie vyssie pozadovanych podmienok.

- Povinna osoba ako najomca a oprévnena osoba ako prenajimatef si podla ¢lanku .
Ucel najmu zmluvy dohodli:

3.1. Prenajimatel prenechava byt najomcovi vyluéne za Ggelom byvania. —————
3.2. Najomca sa zavézuje, Ze bude prenajaty byt uZivat v sulade s dohodnutym ugelom.

— Povinna osoba ako najomca a opravnena osoba ako prenajimatel si podfa ¢lanku V.
Prava a povinnosti ndjomcu zmluvy dohodii:

5.1. Najomca je povinny pocinat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku
ikodam nielen v byte, ale aj vcelom dome. V pripade porudenia tejto povinnosti
zodpoveda najomca v plnom rozsahu za vzniknutt Skodu.
5.2. Najomca sa zavdzuje riadne avcas platit najomné a zalohové platby za plnenia
spojené s uZivanim bytu.
5.3. Najomca je povinny v pripade zmeny po&tu os6b v domacnosti tato skutonost
ihned nahlasit prenajimatelovi.
54, Najomca sa zavizuje, Ze bez suhlasu prenajimatefa nevykona v byte Ziadne
stavebné zmeny.
5.5. V pripade skon&enia najmu je najomca povinny uvolnit a odovzdat' byt v stave,
v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvykié opotrebovanie bytu a zariadenia v byte.

56. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so slhlasom prenajimatela, nie je
povinny po skoneni najmu uviest do pdvodného stavu. Néjomca nema narock na
nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami.
5.7. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnéjmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa.
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5.8 Najomca sa zavizuje udrZiavaf poriadok vbyte av spolo&nych priestoroch
bytového domu, v ktorom sa byt nachadza. Je povinny spravat sa v stlade s dobrymi
mravmi a zasadami slusného susedského spolunazivania. Upratovanie spoloénych
priestorov schodiéta a spolo&nej chodby zabezpectia najomnici po vzajomnej dohode. —
5.9. Najomca je povinny vykonavat na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho
zariadeni, ktoré stvisia s uZivanim bytu asbeznou udrZbou. Ak sa najomca
nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznl Gdrzbu bytu, ma prenajimatel
pravo tak urobit po predchadzajicom wupozorneni najomcu na svoje naklady
a pozadovat od najomcu nahradu.
Definovanie drobnych oprav a GdrZby bytu je uvedené v nariadeni viady ¢. 87/1995 Z.z.
5.10. N4jomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi nutnost
vykonania oprav, ktoré ma uskutognit prenajimatel a sudasne mu umoznit ich riadne
vykonanie.
5.11. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého bytu
a zavazuje sa vykonavat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru.
5.12. Najomca ma pravo uzivat dvor obecného uradu ako pristupovu cestu a vyCleneny
priestor na parkovanie 1 motorového osobného vozidla.
5.13. Najomca a osoby s nim Zjlce s povinni uzamykat spoloény dvor — branku,
vchodovu branu, a tym zabranit vstupu cudzich osdb do priestorov obecného dvora. —
5.14. Najomca je povinny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky €. 1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania umozZnit
vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR a
prislusného krajského stavebného Gradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu
kontroly technického stavu bytu za G¢asti prenajimatefa.
5.15. Najomca je povinny v lehote do 19.02.2014 predloZit prenajimatefovi Notarsku
zé4pisnicu vyhotovenu na naklady najomcu, ktora v pripade Ze dobrovolne nespini
povinnost vypratat a odovzdat byt v defl nasledujici po skonéeni najmu, bude
exekuénym titulom na vykon exekicie na naklady najomcu. Notarska zapisnica bude
stitastou tejto zmluvy ako priloha €. 2.
NedodrZanie tohto dojednania zaklada pravo prenajimatefovi od tejto zmiuvy odstupit.
Uginky odstupenia nastavaji diiom jeho dorugenia najomcovi.

— Povinna osoba ako najomca a opravnena osoba ako prenajimatel si podla ¢lanku VIL.
Najomné a zalohové platby za pinenia spojené s uzivanim bytu zmluvy dohodli: —

7.1. Mesaéné najomné a mesacné zalohové platby za pinenia poskytované v suvislosti
s uZivanim bytu, ktorych vypodet a vyska je uvedena v evidentnom liste — priloha €. 1,
sa platia spolu mesaéne preddavkovo k terminu do 15. diia beZného mesiaca prevodom
na U&et prenajimatefa vedeného v PRIMA banke Slovensko, a.s., Piestany, &islo Oétu
5206845001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ako je uréeny v evidenZnom liste
najomcu, alebo priamo do pokladne obecného tradu.
Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujiice pre uréenie najomného a mesacnych zalohovych
platieb, zmeni sa ich vy3ka od prvého diia nasledujuceho mesiaca.
7.2. Vyu&tovanie zalohovych platieb za vodné a stocné a za dodavku elektrickej energie
pre spolo&né priestory je prenajimatel povinny vykonat raz Stvrtroéne na zaklade
faktury dodavatela média, a to do 15 dni od jej doru€enia prenajimatelovi.
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Nedoplatok sa najomca zavézuje uhradif na GSet prenajimatela do 15 dni po doruceni
vyGi&tovania, preplatok bude najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani vyaétovania. —
7.3. Najomca je povinny platit za dodavku elektrickej energie a plynu prenajimatefovi
bytu aza poskytované sluzby spojov (telefén, poplatok za rozhlas a televiziu)
poskytovatelom.
7.4. Ak ndjomca nezaplati mesadné najomné alebo zélohové Ghrady za pinenia
stvisiace s uZivanim bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov.

7.5. Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit vySku mesaénych zalohovych thrad
za plnenia spojené s uZivanim bytu vbeZnom kalendarnom roku o vysku inflacie
zistenej a vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchédzajlci kalendarny rok v SR,
alebo aj ked je na to dévod, vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti
cenovych organov.

-V zmysle eviden&ného listu pre vypocet Ghrady za uZivanie bytu, mesadény najom je vo
vyske 69,31 EUR (slovom: 3estdesiatdeviat eur tridsatjeden centov).

— Povinna osoba ako najomca a opravnena osoba ako prenajimatel si podfa &lanku VIil.
Sposob a urdenie zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim bytu zmluvy
dohodli:

8.1. Prenajimatel bude platit zalohové platby za splnenia spojené s uzivanim bytu
nasledovne:
al plyn — zalohovo mesagne vo vySke 70,-€, z(¢tovanie sa prevedie 1x rocne podla
faktury SPP.
b/ elektricka energia — zalohovo mesacne vo vyske 50,-€, ziCtovanie sa prevedie 1 x
roéne podfa faktury ZSE.
¢/ vyvoz Zumpy — v hotovosti pri odpotte vody podfa spotreby vody a rozictovani
nakladov za vyvoz Zumpy
d/ vodné — v hotovosti pri odpoéte vody na zaklade cenového vymeru MF SR, ktorym sa
uréuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami
e/ odvoz smeti — v hotovosti v &ase platenia dani a poplatkov na zaklade VZN
o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunaine odpady.
8.2. Z4lohové platby za plnenia stvisiace s uZivanim bytu bude najomca uhradzat spolu
s najomnym za dany mesiac v tom mesiaci.

— Povinna osoba ako najomca a opravnena osoba ako prenajimatel si podra &lanku 1X.
Skonéenia najmu zmluvy dohodli:

9.1. Najom bytu zanika uplynutim doby ndjmu dojednanej v &l. Il. tejto zmluvy.

9.2. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najom bytu ukongit vzajomnou
pisomnou dohodou alebo pisomnou vypovedou.
9.3. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tito zmluvu, ak najomca:

a) prestane splfiat podmienky pridelenia bytu schvalené v Smernici &. 8/1999,
ktorou sa urdujl pravidla pre poskytovanie dotacii na vystavbu najomnych bytov v zneni
smernice Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja &. 1/2001.
b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé ak nezaplati
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najomné, alebo dhradu za pinenia poskytované s ugivanim bytu za cas dlhs§i
ako 3 mesiace,
c) alebo ten, kto s nim byva vspolonej domacnosti, napriek upozorneniu
prenajimatefla hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spolo&né priestory
a spolofné zariadenia v dome,
d) vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné ugely ako na byvanie,
alebo najomca, alebo ten, kto s nim byva, sustavne poru$uju dobré mravy
v dome,
e} neuZiva byt bez vaznych dévodov,
f) bez sihlasu prenajimatela ubytuje v predmete ndjmu iné osoby, ktoré nie sy —
uvedené v evidenénom liste k tomuto bytu,
9.4. Najomca je opravneny od Zmluvy odstipit, najma ak predmet najmu prestane
byt spsobily na uZivanie podfa dohodnutého udelu najmu.
9.5. Pri_uplatneni pisomnej vypovede sa najom bytu skonéi uplynutim vypovednej
iehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynit prvym dilom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcom dorugena vypoved.
9.6. Po skongeni najmu bytu sa najomca zavazuje odovzdat  predmetny byt
prenajimatefovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca byt v takomto stave prenajimatefovi neodovzda
je povinny nahradit prenajimatelovi $kodu, ktora mu poskodenim bytu vznikla, a to
Vv plnom rozsahu,
9.7. V pripade, Zze najomca po skong&eni najmu bytu, byt prenajimatelovi neodovzda
a nevyprace, prenajimatel zabezpeéi jeho vypratanie na naklady najomcu. Pravnym
titulom pre vykon rozhodnutia bude notarska zapisnica - priloha &. 2.
9.8. Po ukonéeni najmu bytu z akéhokolvek dévodu najomcovi nevznika narok na
pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady.

- 3./ Povinna osoba vyhlasuje, Ze v pripade, ak nebude platit riadne a véas najomné
a zdlohové platby spojené s uzivanim predmetu najmu, t.j. nebude si plnit zavizky zo
Zmluvy o najme bytu & 1/2007 zo dfia 17.02.2014 tykajucich sa platenia najomného
a zalohovych platieb, je povinna zaplatit di2ni sumu do vySky vzniknutej pohtadavky
a jej prislusenstva v prospech osoby opravnenej, a preto vyslovne sthlasi s tym, aby
sa tito notdrska zapisnica stala vykonatelnym (exekué&nym) titulom pre exekuciu
podfa ust. § 41 ods. 2 pism. c) zak. 233/1995 Z.z., vzneni neskorsich zmien
a dopinkov /Exekuény poriadok/ a to na cely jej majetok, t.z. osoba povinna tymto
neodvolatefne siihlasi s exekiciou vedenou v zmysle Exekuéného poriadku na
zaklade navrhu osoby opravnenej na vykonanie exekucie podla osobitného zakona
(Exeku&ny poriadok).

- Dalej vyhlasuje, Ze ak si v pripade skonéenia najmu z akéhokolvek dévodu nespini
povinnost uvedent a dohodnuti v Zmiuve o najme bytu & 1/2007 zo diia 17.02.2014
(slovom: sedemnasteho februara roku dvetisicdtrnast), t. zn. %e predmet najmu
dobrovofne neodovzda prenajimatefovi a nevyprace na vlastné naklady, vysiovne
a neodvolatefne suhlasi s tym, aby sa tito notarska zapisnica stala diiom
nasledujucim po dni skonéenia najmu z akéhokolvek dévodu, exekuénym titulom
pre exekuciu podfa § 41 a §§ 181 a nasl. zak. & 233/95 Z. 7. /Exekuény poriadok/
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v zneni neskordich zmien a dopinkov - vypratanim prenajatej nehnutelnosti — 3-
izhovéhe bytu &islo 1 na 1. poschodi v budove obecného uradu, so sidlom Namestie
sv. Mikulada, stipisné &islo 406, orientaéné Eislo 4 v obci Krakovany, ato na svoje
vlastné naklady s tym, ze vietky hnutefné veci z predmetného bytu budud uloZené na
adrese Martina Baldnova, _—

- Tato notarska zapisnica obsahuje pravny zavdzok, v ktorom je presne oznadena
povinna osoba (najomca), opravnena osoba (prenajimatel), pravny dévod, predmet a
¢as plnenia a povinna osoba v notarskej zapisnici uvedena s exeklciou a vypratanim
suhlasi.

- Ugastnik tejto notarskej zapisnice suhlasi a splnomocfiuje notara JUDr. Milana
Roviiaka, aby v pripade potreby vykonal formou doloZky opravu chyb v pisani,
v pocitani alebo inych zrejmych nespravnosti tejto notarskej zapisnice, bez dalsieho
sthlasu povinnej osoby opravnou doloZkou ped skonceny text tejto notarskej zapisnice
v zmysle § 43 ods. 2 zak. €. 323/1992 Zb. v zneni neskorsich pravnych predpisov. JUDr.
Milan Roviak udelené spinomocnenie prijima podpisom tejto notarskej zapisnice.

— Odmenu notara za spisanie tejto notarskej zapisnice plati povinna osoba.

— Tato notarska zapisnica je verejnou listinou (§ 3 ods.3 Notarskeho poriadku
v platnom zneni) o ktorej obsahu plati domnienka pravdy, pravosti a spravnosti (§ 134
Obcianskeho sddneho poriadku v platnom zneni) a exekuénym titulom pre
exekdciu podla § 41 a nasl. a §§ 181 a nasl. zak. & 233/95 Z. z. /[Exeku&ny poriadok/
v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

— O tomto pravnom ukone bola tato notarska zapisnica napisana, Uéastnikom doslovne
precitana, mnou notarom udastnikovi osobne vysvetlenda, u€astnikom vyslovne
schvalena a na znak toho, Ze obsahuje jeho skutoénu, vaznu, uritd a slobodnd vélu,
prejavenu nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, predo mnou notarom
vlastnoruéne podpisana.

necitatefny podpis v.r., vedla neho pali¢kovym pismom Martina Bal6nova
JUDr. Milan Roviiak v.r.

Osvedcenie
Osvedéujem, ze tento osvedCeny odpis notarskej zapisnice doslovne siihlasi s
prvopisom, ktory je ufoZeny v Zbierke notarskych zapisnic na Notarskom urade v
Pie$tanoch, Namestie 1.maja &.14, pod & N 168/2014, NZ 6161/2014, NCRIs
6263/2014.

-V Pie&tanoch, dita 19.02.2014 ¥
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Zmluva o najme bytu '
A074/ o
&.1 /2007 AR
uzatvorend podFa § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’; Obee Krakovany
zastipeni: PaedDr, Vladimirom Mihélikom, starostom obce

sidlo: Namestie sv. Mikuli3a &. 406/4, 922 02 Krakovany
ICO: 312 681
DIC: 2020530908
bankové spojenie: DEXIA banka Slovensko, a.s., Pie¥t’any
dislo aétu: 5206845001/5600
(d’algj len prenajimatel’)
a

Najomeca: Martina Balénova
diatum narodenia:
rodné &islo:
trvaly pobyt:

(d’alej len najomca)

L
Predmet nijmn

1.1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — 3 izbového bytu &islo 1 na 1. poschodi
v budove obecného uradu, so sidlom Namestie sv. Mikulasa, stpisné Cislo 406, orientatné
tislo 4. v obci Krakovany. Byt je zaradeny do 1. kategdrie.

1.2. Prenajimatel’ v stlade suznesenim Obecného zastupitelstva v Krakovanoch é&islo
10/2007 pod bodom A.12 zo diia 20.8.2007 prenajima najomcovi byt popisany v bode 1.1.
tohto ¢lanku — teda 3 izbovy byt &islo 2 na 1. poschodi v budove obecného tiradu, Namestie
sv. Mikulaga supisné &islo 406, orientaéné &islo 4 v Krakovanoch.

1.3. Byt pozostava z3 obytnych miestnosti, kuchyne, kupel'ne spolu s WC a 1. vedl'aj3ej
miestnosti — chodby. K bytu neprislucha pivnica.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 100,9 m* .

Popis bytu, vymery izieb aprislufenstva s0 uvedené v evidenénom liste, ktory tvori
neoddeliteln( sidast’ tejto ndjomnej zmluvy ako priloha €. 1.

1.4. Najomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domacnosti, maji pravo s bytom uZivat'
i spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia budovy -- schodiste a chodbu a vyuZivat' plnenia,
ktoré sa poskytujii s uZivanim bytu.



IL.
Doba najmu

2.1. Najomny vzt'ah vznikd diiom 17.02.2014 a uzatvara sa na dobu uréita do 16.02.2017.

2.2. Ndjomca ma privo na predienie nédjomnej zmluvy na predmetny byt po uplynuti
doby ndjmu uvedenej v bode 2.1, ak dodrZi podmienky uvedené v tejto najomnej
zmluve.

2.3. Pisomni Ziadost o prediZenie ndjomnej zmluvy je mnajomeca povinny adresovat’ na
Obecny trad Krakovany minimilne 2 mesiace pred uplynutim doby nijmu a zaroven
predlozit’ doklady, preukazujuice splnenie vyssie poZzadovanych podmienok.

. IIL
Ucel najmu

3.1. Prenajimatel’ prenechava byt najomcovi vyluéne za G¢elom byvania.

3.2. Nijomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uzivat’ v sulade s dohodnutym ugelom.

Iv.
Priva a povinnosti prenajimatel’a

4.1. Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt uvedeny v &l. I. vbode 1.2 tejto zmluvy spolu
s jeho prisludenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie azavizuje sa zabezpetit
néjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu po dobu GZinnosti tejto
zmluvy.

O odovzdani a prevzati bytu a jeho zariadenia spiSu zmluvné strany pisomny protokol,
ktory po podpisani obdrZi kazda zmluvn4 strana.

4.2. Prenajimatel’ je opravneny vstipit' do bytu za ufelom vykonavania kontroly, & ho
ndjomca uZiva dohodnutym sposobom, vylune vSak za pritomnosti najomcu, po
predchadzajucom dohovore.

4.3. Prenajimatel’ je povinny zabezpetit' v byte vSetky opravy, ktoré nie je podl'a tejto
zmluvy a prislunych predpisov povinny vykonat' nijomca.

V.

Priava a povinnosti nijomeu

5.1. Nijomca je povinny pocinat’ si poCas celej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku
$kodam nielen v byte, ale aj v celom dome. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda
ndjomca v plnom rozsahu za vzniknutii §kodu.

5.2. Ndjomca sa zavizuje riadne a véas platit’ ndjomné a zalohové platby za plnenia spojené
s uZivanim bytu.



5.3. Najomca je povinny v pripade zmeny po&tu osob v domécnosti tito skutoénost’ ihned’
nahlasit’ prenajimatel'ovi.

5.4, Najomca sa zavizuje, Ze bez sthlasu prenajimatela nevykona v byte Ziadne stavebné
zmeny.

5.5. V pripade skonéenia ndjmu je ndjomea povinny uvol'nit’ a odovzdat’ byt v stave, v akom
bol prevzaty, s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie bytu a zariadenia v byte.

5.6.Zmeny v byte, ktoré nijomca vykonal so suhlasom prenajimatela, nie je povinny po
skonéeni najmu uviest' do povodného stavu. Najomca nema narok na ndhradu nakladov
spojenych s takymito zmenami.

5.7. Najomca nie je opravneny daf predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajaceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

5.8. N4jomca sa zaviizuje udrZiavat' poriadok vbyte av spoloénych priestoroch bytového
domu, v ktorom sa byt nachadza. Je povinny spravat’ sa vsolade s dobrymi mravmi
azisadami shiiného susedského spolunaZivania. Upratovanie spoloénych priestorov
schodi¥fa a spoloénej chodby zabezpetia ndjomnici po vzajomnej dohode.

5.9. Najomca je povinny  vykondvat na svoje naklady drobné opravy vbyte a na jeho
zariadeni, ktoré  stvisia suZivanim bytu as beZnou udrzbou. Ak sa ndjomca nepostard
o véasné vykonanie drobnych opriv a beZni udrzbu bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit’
po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady a poZadovat’ od ndjomeu nahradu.
Definovanie drobnych oprav a udrZby bytu je uvedené v nariadeni vlady &. 87/1995 Z.z.

5.10. Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit' prenajimatelovi nutnost
vykonania oprav, ktoré ma uskutotnit’ prenajimatel’ a sGCasne mu umoznit’ ich riadne
vykonanie.

5.11. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého bytu
a zaviizuje sa vykonavat’ vietky potrebne opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru.

5.12. Najomca ma pravo uzivat dvor obecného uradu ako pristupovi cestu a vyCleneny
priestor na parkovanie 1 motorového osobného vozidla.

5.13. Né4jomca a osoby s nim Zijice si povinni uzamykat spoloény dvor — branku, vchodovi
brénu, a tym zabrénit vstupu cudzich os6b do priestorov obecného dvora.

5.14. Najomea je povinny v sulade s Vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky &. 1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania umoznit’ vstup do
bytu zamestnancom Ministerstva vystavby aregionilneho rozvoja SR a pristuiného
krajského stavebného tradu ainych kontrolnych orgénov s ciefom vykonu kontroly
technického stavu bytu za udasti prenajimatel’a.

5.15. Najomeca je povinny v lehote do 19.02.2014 predlozit’ prenajimatelovi Notarsku
zépisnicu vyhotoveni na néaklady najomeu, ktora v pripade Ze dobrovolne nesplni
povinnost vypratat a odovzdaf byt v defi pasledujici po skonleni ndjmu, bude
exekudnym titulom na vykon exekicie na ndklady néjomcu. Notéarska zapisnica bude
sigast'ou tejto zmluvy ako priloha &. 2.




Nedodrzanie tohto dojednania zakladd pravo prenajimatelovi od tejto zmluvy odstipit’.
Uéinky odstipenia nastavaju dilom jeho doru¢enia najomcovi.

VL
Odovzdanie bytu

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spifu protokol o odovzdani a prevzati
bytu, v ktorom uvedi najmé:

a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,

b) zariadenie bytu a stav, v akom sa zariadenie nachadza,

¢) stav meraCov médii,

¢) poudenie ndjomcu o Bdrzbe vykurovacieho kotla,

d) iné skutoénosti, ktorych vyznafenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran.

6.2. Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ byt spolu s jeho prisluenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na riadne wuZivanie do wuZivania najomcovi ihned’ po protokolarnom
odovzdani bytu.

6.3. Prenajimatel’ sa zavdzuje v den odovzdania bytu odovzdat’ ndjomcovi klice od
bytu a od vchodu do domu.

6.4. Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje ndklady vietky vady predmetu najmu, ktoré
zisti ndjomca pri prevzati predmetu nijmu do jedného mesiaca odo diia uzavretia tejto
zmluvy.

VIL
Nijomné a zilohové platby za ploenia spojené s uzivanim bytu

7.1. Mesaéné ndjomné amesainé zalohové platby za plnenia poskytované v suvislosti
s uZivanim bytu, ktorych vypocet a vyska je uvedena v evidenénom liste — priloha &. 1, sa
platia spolu mesaéne preddavkovo k terminu do 15. diia bezného mesiaca prevodom na et
prenajimatel'a vedeného vPRIMA banke Slovensko, a.s., Pie$tany, ¢&islo uétu
5206845001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ako je ureny v evidenénom liste
najomcu, alebo priamo do pokladne obecného uradu.

Ak sa zmenia skutonosti rozhodujice pre urenie nijomného a mesaénych zdlohovych
platieb, zmeni sa ich vy$ka od prvého diia nasledujiceho mesiaca.

7.2. Vyiétovanie zalohovych platieb za vodné a stoné a za dodavku elektrickej energie pre
spolotné priestory je prenajimatel povinny vykonat raz Stvrtroéne na zaklade faktury
dodavatel'a média, a to do 15 dni od jej dorudenia prenajimatel’ovi.

Nedoplatok sa najomca zavizuje uhradit na téet prenajimatela do 15 dni po doruceni
vyuétovania, preplatok bude nijomcovi vriteny do 15 dni po vykonani vyiétovania.

7.3. Ndjomea je povinny platit’ za dodavku elektrickej energie a plynu prenajimatel'ovi bytu
a za poskytované sluzby spojov (telefén, poplatok za rozhlas a televiziu) poskytovatel'om.



7.4. Ak nijomca nezaplati mesaéné najomné alebo zdlohové uhrady za plnenia stvisiace s
uZivanim bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z ome$kania v zmysle platnych pravnych predpisov.

7.5. Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zvysit' vySku mesaénych zalohovych thrad za
plnenia spojené s uZivanim bytu v beZznom kalendarnom roku o vySku inflacic zistenej
a vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchéadzajici kalenddrny rok v SR, alebo aj ked je
na to dévod, vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov.

VIIL
Spésob a urtenie zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim bytu

8.1. Prenajimatel’ bude platit’ zalohové platby za splnenia spojené s uZivanim bytu
nasledovne:

a/ plyn — zalohovo mesaéne vo vyske 70,-€, zidtovanie sa prevedie 1x rotne podl'a faktiry
SPP.

b/ elektricka energia — zalohovo mesaéne vo vyske 50,-€, zii¢tovanie sa prevedie 1 x ro¢ne
podl'a faktiry ZSE.

¢/ vyvoz zumpy — v hotovosti pri odpoéte vody podl'a spotreby vody a rozictovani nékladov
za vyvoz Zumpy

d/ vodné — v hotovosti pri odpoéte vody na zaklade cenového vymeru MF SR, ktorym sa
uréuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami

¢/ odvoz smeti — v hotovosti v &ase platenia dani a poplatkov na zaklade VZN o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady.

8.2, Zalohové platby za plnenia stvisiace s uZivanim bytu bude najomeca uhradzat’ spolu
s ndgjomnym za dany mesiac v tom mesiaci.

IX.
Skonéenia najmu

9.1. Ndjom bytu zanik4 uplynutim doby najmu dojednanej v €l. IL.. tejto zmluvy.

9.2. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moZno ndjom bytu ukonit’ vzajomnou
pisomnou dohodou alebo pisomnou vypoved'ou.

9.3. Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tuto zmluvu, ak ndjomca:

a) prestane spifia’ podmienky pridelenia bytu schvalené v Smernici &. 8/1999,
ktorou sa uréuju pravidla pre poskytovanie dotacii na vystavbu najomnych bytov
v znen{ smernice Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja €. 1/2001.

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z nidjmu bytu, najmi ak nezaplati
najomné, alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za &as dlhsi
ako 3 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva v spololnej domacnosti, napriek
upozomeniu  prenajimatela hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory aspoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné Ggely ako na byvanie,
alebo najomca, alebo ten, kto s nim byva, ststavne porudujii dobré mravy
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v dome,

€) neuZiva byt bez vaZznych dovodov,

f) bez sthlasu prenajimatela ubytuje v predmete ndjmuiné osoby, ktoré nie si
uvedené v evidenénom liste k tomuto bytu,

9.4. Nijomca je opravneny od zmluvy odstipit, najmd ak predmet ndjmu prestane byt
sposobily na uzivanie podl'a dohodnutého uelu ndjmu.

9.5. Pri uplatneni pisomnej vypovede sa najom bytu skon¢i uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a za€ina plynif prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndgjomcom dorugend vypoved'.

9.6. Po skon&eni ndjmu bytu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze
njjomca byt vtakomto stave prenajimatelovi neodovzdd je povinny nahradit
prenajimatel'ovi $kodu, ktord mu poskodenim bytu vznikla, a to v plnom rozsahu.

9.7. Vpripade, Z¢ nijomca po skonfeni nijmu bytu, byt prenajimatelovi neodovzda
a mevyprace, prenajimatel zabezpeti jeho vypratanie na ndklady ndjomcu. Pravnym titulom
pre vykon rozhodnutia bude notarska zépisnica - priloha ¢. 2.

9.8. Poukondeni najmu bytu z akéhokol'vek dévodu najomcovi nevznika narok na pridelenie
nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady.

X.
Poistenie

10.1. Prenajimatel’ uhrédza poistenie objektu — nehnutel’nosti, v ktorom sa byt nachddza, a to
vrozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatelom. Poistenie nad uvedeny rozsah
/poistenie majetku/ zabezpeti ndgjomcea na vlastné naklady.

XI.
Zavereéné ustanovenia

11.1. Neoddelitelnou sifastou tejto najomnej zmluvy je evidentny list (priloha &. 1)
a notarska zapisnica — exekudény titul (priloha &. 2).

11.2. Zmena tejto zmluvy je moZna len po vzéjomnej dohode zmluvnych strén, ato formou
pisomnych dodatkov, ktoré podpidu obidve zmluvné strany.

11.3. Préva apovinnosti zmluvnych strén, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa
spravuji ustanoveniami zédkona &. 40/1964 Zb. - Obéiansky zékonnik a podl'a ostatnych
vieobecne zdviznych pravnych predpisov.

11.4. Tito zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, pre kazdd zmluvnl stranu po jednom
vyhotoveni. Ndjomcovi budu odovzdané d'aliie dve vyhotovenia za i€elom spisania notérskej
zépisnice /priloha &.2/. Takto doplneni Zmluvu o ndjme bytu v jednom vyhotoveni odovzda
prenajimatelovi.
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11.5. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
udinnost’ diia 17.02.2014,

11.6. Zmluvné strany prehlasujii, e nijomnt zmluvu uzavreli na zaklade slobodnej
a véZne prejavenej voble, bez natlaku, nie vtiesni za napadne  nevyhodnych
podmienck, Ze ich zmluvna volnost nic je obmedzens, obsahu zmluvy porozumeli, na znak

&oho ju vlastnoruéne podpisali.

V Krakovanoch diia 17.02.2014

Prenajimatel’: _
Obec Krakova )
zast. PaedDr. Vladimirom Mih4likom, sefce
Néjomca: .
Martina Balénovi
Prilohy:
Eviden¢ny list o vyike ndjomného

Protokol o prevzati bytu — opis prislugenstva a stavu byta
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